ODUVODNENI Z 3539/28

TEXTOVA CAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo hl. m. Prahy o pofizeni této zmény rozhodlo pfed nabytim ucinnosti zakona
€. 283/2021 Sb., v platném znéni a soucasné dfive usnesenim ¢.2M/2 ze dne 7. 6. 2012
rozhodlo o pofizeni nového uzemniho planu Prahy (tzv. Metropolitniho planu), a proto Ize
dokongit pofizovani zmeény ve smyslu § 322 odst. 4 zakona €. 283/2021 Sb., v plathném znéni
podle dosavadnich pravnich predpist bez nutnosti uplatnit pozadavky na jednotny standard
podle § 20a zakona €. 183/2006 Sb.

A.

Postup pii porizeni zmény uzemniho planu

Zména je pofizovana v ramci viny 28 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy
(UP SU hl. m. Prahy), jejiz poFizeni zkracenym postupem dle § 55b zakona &. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni bylo
schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 18/49 ze dne 2. 7. 2020.

Soucasné s navrhem zmény bylo zpracovano vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
uzemi (VVURU), v&. vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi (SEA), o které ve svém
stanovisku na zakladé ustanoveni § 22 pism. d) zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivl na zivotni prostfedi, v platném znéni, pozadal pfisluSny organ ochrany pfirody.

Navrh zmény, spole€¢né se zpracovanym vyhodnocenim vlivii zmény na udrzitelny
rozvoj Uzemi (VVURU), byl projednan ve vefejném projednani. V ramci vefejného
projednani byl navrh zmény vystaven (i zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup)
v terminu od 9. 3. 2025 do 15. 4. 2025 v¢€etné. O vefejném projednani, konaném dne
8. 4.2025, byly dotlené organy, méstské casti, sousedni obce, Krajsky ufad
Sttedodeského kraje a Ministerstvo pro mistni rozvoj CR vyrozumény jednotlivé. Lhaty
na uplatnéni stanovisek, namitek a pfipominek byly stanoveny dle stavebniho zakona.

Na zakladé stanoviska dotCeného organu (Ministerstvo obrany, Odbor ochrany
Uzemnich zajmuU a statniho odborného dozoru, Sekce majetkova Ministerstva obrany)
a na zakladé pripominky (Prazska vodohospodarska spoleénost, a.s.) byla doplnéna
textova ¢ast odavodnéni.

Vysledek prezkoumani_zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona - soulad navrhu zmény Uzemniho planu

a) s politikou tzemniho rozvoje, tzemnim rozvojovym planem a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem:

Zména uzemniho planu byla posouzena z hlediska jejiho souladu s Politikou
uzemniho rozvoje CR (PUR), v aktualnim z&vazném znéni, a nadfazenou Gzemné
planovaci dokumentaci — Zasadami izemniho rozvoje hl. m. Prahy (ZUR), ve znéni
uginnych platnych aktualizaci. V této kapitole jsou uvedeny jen ty ¢asti PUR a ZUR,
které maji pro posouzeni pfedmétné zmény vyznam.

S ohledem na § 319 odst. 5 zakona €. 283/2021 Sb., v platném znéni se vyhodnoceni
souladu zmény s prvnim Uzemnim rozvojovym planem nezpracovava.

Vyhodnoceni souladu navrhu zmény s PUR

ReSeni zmény respektuje republikové priority pro zaji$téni udrzitelného rozvoje
Uzemi stanovené vPUR, a ztoho plynouci podminky a ukoly k fedeni
v podrobnéjsich tizemné planovacich dokumentacich. Re$ené Gzemi zmény se dle
PUR nachazi v rozvojové oblasti OB 1 — Metropolitni rozvojova oblast Praha, kde je
nutno vytvaret, udrZzovat a koordinovat uzemni pfipravenost na zvySené pozadavky
zmén v uzemi a pfi respektovani republikovych priorit Uzemniho planovani
umoziovat odpovidajici vyuzivani uzemi a zachovani jeho hodnot. Dale lezi
ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi
suchem. P¥i respektovani republikovych priorit Gzemniho planovani je tfeba v oblasti
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OB 1 umozfiovat intenzivni vyuzivani Uzemi v souvislosti s rozvojem vefejné
infrastruktury. Zména neni v rozporu s PUR.

Vyhodnoceni souladu navrhu zmény se ZUR

a) Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje
uzemi v€etné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje:

Zména je v souladu s prioritami Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi v€etné zohlednéni priorit stanovenych v politice uzemniho rozvoje dle
kap. a) ZUR, zejména splfiuje pozadavky nize uvedenych bodu:

a) 1 Ucelné a hospodéarné usporadani Prahy ve svétle tfi pilif udrzitelného rozvoje
a) 1.2 a) vytvaret vyvazené podminky pro realizaci dostupného bydleni
pro obyvatele mésta

a) 1.2 b) zohlednit existujici demografické prognézy a dlouhodobé demografické

trendy pfi planovani novych rozvojovych a transformacénich ploch

a) 1.3 e) uprednostnit vyuzivani stavajicich areall pred zaborem pldy

v oteviené krajiné a dbat na pfiméfenou hustotu zastavby
a) 2 Priority tzemniho planovani Prahy
Zména je v souladu s prioritami Uzemniho planovani hl. m. Prahy pro zajidténi
udrzitelného rozvoje Uzemi dle kap. a) 2 ZUR, zejména vytvafi podminky pro
vyvazeny rozvoj Uzemi navrhem odpovidajiciho funk&niho i prostorového
uspofadani ve v8ech historicky vzniklych pasmech mésta, upfednostiiuje vyuziti
transformacnich Uzemi oproti rozvoji v dosud nezastaveném uUzemi a zajistuje
pfiméfenou hustotu osidleni pro udrzitelny rozvoj mésta.

b) Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os [§ 32 odst. 1 pism. b)
stavebniho zakona] vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni oblasti se
zvySenymi pozadavky na zmény v uzemi, které svym vyznamem presahuji uzemi
vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy):

ZUR nevymezuji zadné nadmistni rozvojové oblasti, ani Z4dné nadmistni rozvojové
osy, s nimiz by bylo nutné zménu koordinovat.

c) Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti [§ 32 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zakonal]
vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni dalSich specifickych oblasti
nadmistniho vyznamu:

Resené Uzemi neni soudasti zadné specifické oblasti.

d) Zpresnéni vymezeni ploch a koridort [§ 32 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona]
vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni ploch a koridort nadmistniho
vyznamu, véetné ploch a koridorl verejné infrastruktury, Uzemniho systému
ekologické stability a uzemnich rezerv, u ploch Uzemnich rezerv stanoveni vyuziti,
které ma byt provéreno:

Zmeéna respektuje vymezeni ploch a koridorl nadmistniho vyznamu, v€etné ploch
a koridoru vertejné infrastruktury, uzemniho systému ekologicke stability a Gzemnich
rezerv, definovanych v ZUR, a provéfuje je na urovni tzemniho planu.

d) 1 Urbanisticka koncepce ploch a koridort v méritku kraje

Zména je v souladu s urbanistickou koncepci dle kap. d) 1 ZUR, zejména s pism.:
a) podpofit rovhomérny rozvoj celomeéstského centra, Méstské krajiny Prahy
i PFiprazi,
c) respektovat diferencované urbanistické a stavebni hodnoty jednotlivych
lokalit,
g) vytvaret podminky pro transformaci nevyuzivanych a nevhodné
vyuZivanych uzemi,
K) rozSifeni stavajici zastavby v Méstské krajiné Prahy o nové rozvojové
plochy pro méstskou zastavbu rozli€cného charakteru a rizné hustoty,
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na zajisténi nabidky Uzemi pro rozvoj aktivit pfiznivé plsobicich na rust
konkurenceschopnosti mésta.
Navrh zmény zminéné principy dodrzuje, je urbanisticky doplnéna stavajici
kompozice sidla s pfimou vazbou na stavajici zastavitelné uzemi. Navrh vytvafi
podminky pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych areall
a ploch (tzv. brownfields primyslového puvodu) a hospodarné vyuziva zastavéné
uzemi. Podporuje vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury.
Dle platnych ZUR kap. d) 2, 3 a 4 neni zmé&na soudasti zadné rozvojové oblasti,
transformacni plochy v zastavéném uzemi ani transformacéni plochy v oteviené
krajiné. Dale dle kap. d) 5, 6 a 7 neni zména ani soucasti ploch uzemniho systému
ekologické stability a koridori dopravni a technické infrastruktury.

e) Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civilizaénich hodnot Uzemi kraje:

Zména nema vyznamny vliv na zadnou z uvedenych podminek a s Zadnou z nich
neni v pfimém rozporu. Zména je v souladu s uvedenymi podminkami v kap. e)
ZUR, zejména:

7/ Vytvaret podminky pro konverzi dochovanych a nevyuzivanych

primyslovych objektu.

15/ Zamezit nekoordinovanému zvétSovani zastavitelného uzemi mésta

a umoznit vystavbu pfimérené hustoty v SirSim centru a zejména

v jednotlivych subcentrech.

20/ Podporovat rozvoj civilizaénich hodnot a rozvijet fungujici uspofadani

spole¢nosti.

f) Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovani
nebo dosazeni:

Dle platnych ZUR, vykrest Z01 a Z03 se feSené uzemi nachazi v Méstské krajiné
Prahy. Ve smyslu kap. f) ZUR zména napliuje zejména tyto podminky:

a) pro umistovani zastavby pfednostné vyuziva zastavitelné uzemi;
b) nerozSifuje zastavbu na uUkor souvislé oteviené krajiny, vyuziva uzemi,
ktera bezprostfedné navazuje na stavajici méstskou strukturu.

q) Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatfeni, staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpednosti statu a vymezenych asanacnich
Uzemi, pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit:

Zmeéna se netyka Zadnych vefejné prospésnych staveb ani opatfeni vymezenych
v ZUR.

Kap. ZUR h) aZz m):
Podminky pro zménu nejsou stanoveny.

Na zakladé uvedenych skute¢nosti lze konstatovat soulad navrhu zmény
se ZUR. Navrh sméfuje k dosazeni obecné prospé&Sného souladu vefejnych
a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi v rozvojové oblasti dle PUR.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona. Komplexné fesi ucCelné vyuziti uzemi, stanovuje zasady jeho
plosného a prostorového uspofadani. Podkladem pro zpracovani navrhu zmény byla
podkladova studie (viz kap. F), ktera prfedstavuje komplexni provéfeni revitalizace
¢asti pramyslového arealu ve Kbelich. Zména navrhuje rozvoj bydleni véetné
potfebné vefejné infrastruktury s cilem dosazZeni obecné prospésného souladu
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vefejnych a soukromych zajmua na rozvoji uzemi. V souladu s ustanovenim § 18
odst. 4 navrh zmény zajistuje hospodarné vyuzivani stavajiciho zastavéného uzemi
a zajistuje tim ochranu nezastavitelného Uzemi a nezastavitelnych pozemku
nejenom v okrajovych Castech Prahy.

Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi v souladu
§ 19 odst. 2 stavebniho zakona. Zpracovatel dokumentace vlivli na udrzitelny rozvoj
uzemi konstatoval, ze pfedmétna zména vytvaii dostatecné predpoklady pro
vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel ve smyslu § 18 odst. 1 a 2 stavebniho zakona.

c) s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb. a jeho provadécich pravnich predpist:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena vsouladu s § 322 odst. 4 zakona
€. 283/2021 Sb. a pozadavky stavebniho zdkona s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3.
Zména uzemniho planu zachovava prvky platného planu v zajmu kontinuity a vécné
i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény je v souladu se stavebnim
zakonem a vyhlaskou €. 500/2006 Sb.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem Feseni rozporu:

ReSené Uzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zdkona a stavebni &innost musi byt projednana
s pfisludnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povazovat
za vymezené uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona
&.283/2021 Sb.). Platné limity v uzemi jsou obsaZeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese ¢&. 0.2).

V dotéeném uzemi zmény je zfizeno ochranné pasmo (OP) letisté Kbely s vySkovym
omezenim, OP radioloka¢niho zafizeni a koridoru RR smérd s vysSkovou limitaci
vystavby v lokalité, s ohledem na tyto limity by dle sdéleni doteného organu
Ministerstva obrany CR neméla vyska vystavby v ploSe predmétné zmény
pfesahnout 299 m n. m.

Navrh zmény je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist. Na zakladé
vyhodnoceni stanovisek a pfipominek k navrhu zmény UP SU HMP uplatnénych ve
vefejném projednani Ize konstatovat soulad zmény se stanovisky dotéenych organa.

C. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

Odbor ochrany prostiedi MHMP, jako pfislusny spravni organ podle ustanoveni § 22
pism. d) zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivQi na zivotni prostfedi, v platném
znéni proved| zjistovaci fizeni a vydal stanovisko s pozadavkem posouzeni navrhu
zmény z hlediska jejiho vlivu na Zivotni prostfedi.

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfisluSny organ ochrany pfirody podle § 45i
odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v plathném znéni svym
stanoviskem vyloucil vliv na soustavu Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti).

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi je navrh zmény:
akceptovatelny s podminkami.

Posuzovana zména je akceptovatelna za podminek minimalizace negativnich vlivl
na zivotni prostfedi a obyvatelstvo definovanych v kapitole A.8 dokumentace VVURU
a rovnéz uvedenych i v zavéreCném Navrhu stanoviska pro pfisludny ufad.
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Na zakladé vyhodnoceni vlivli predmétné zmény na udrzitelny rozvoj uzemi navrhuje
zpracovatel dokumentace VVURU vydani souhlasného stanoviska podle § 10g a § 10i
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, v platném znéni,
pro posuzovanou zménu UP SU hl. m. Prahy Z 3539/28.

V ramci Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi nejsou jeho zpracovatelem
navrhovana zadna specificka opatfeni fesitelna nastroji Uzemniho planovani. Uvedena
opatifeni maiji byt aplikovana v nasledujicich fizenich, resp. projektovych fazich, kdy
bude mozné uplatnénim opatieni sledované cile naplnit.

S ohledem na minimalizaci negativnich vlivi na zZivotni prostfedi v obecné roving,
je mozné v ramci vSech pfedmétnych ploch zmény stanovit obecné pozadavky pfi jejich
naplfiovani. Navrh obecnych pozadavkl z hlediska minimalizace negativnich vliva
na zivotni prostfedi na plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti dotéenych zménou
Z 3539/28, je uveden v kapitole A.8 dokumentace VVURU. Uvedené obecné pozadavky
na minimalizaci negativnich vlivd se vztahuji primarné ke sloZce Zivotniho prostfedi.

Specificka opatieni pro posuzovanou zménu UP SU hl. m. Prahy Z 3539/28 jsou:

Horninové prostredi, pfirodni zdroje a terénni morfologie

* V souvislosti s predmétnou zménou Ize oCekavat umisténi pobytovych a obytnych
mistnosti — navrhované plochy /SV/. S ohledem na tuto skute¢nost bude potfeba
v daldich stupnich projektovych pfiprav stanovit radonovy index pozemku dle § 98
zakona €. 263/2016 Sb., ve znéni pozdéjSich predpis.

Flora, fauna a ekosystémy

* Vramci podrobnéjSi projektové dokumentace bude nutné provést prirodovédny
prazkum lokalit se zaméfenim na vyskyt zvlasté chranénych druhd.

Krajinny raz, vyuziti krajiny, sidelni struktura a urbanismus

* V souvislosti s pfedmétnou zménou je doporuceno ve fazi navazujicich fizeni pfi
znalosti konkrétniho navrhu zpracovat Posouzeni vlivu navrhované stavby na krajinny
raz dle ustanoveni § 12 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich predpisli, které by provéfilo miru vlivi na jednotlivé charakteristiky
krajinného razu a posléze i zakonna kritéria ochrany krajinného razu.

Staré ekologické zatéze uzemi a nakladani s odpady

+ V dalS$im stupni projektovych priprav provéfit ekologickou zatéz a navrhnout zplisob
rekultivace uzemi, a to pfed samotnym zahajenim stavebnich praci. Duvodem je, ze
v zajmové lokalité se nachazi evidované kontaminované misto Arealu Kbely a.s. (nyni
Maloja Investment SICAV a.s.) (ID: 12702007). Uvedené kontaminované misto je
v systému evidence kontaminovanych mist (SEKM) evidované jako neakceptovatelné
zdravotni riziko vyplyvajici z kontaminace lokality pfi jejim sou€asném zpusobu
vyuzivani nebo potvrzeno Sifeni kontaminace hrozici vznikem neakceptovatelného
zdravotniho rizika. Dle systému evidence kontaminovanych mist je doporu¢ena nutnost
institucionalni kontroly zpasobu vyuzivani lokality.

V souvislosti s uplatnénim pfedmétné zmény je mozné predikovat ¢asteCné mirné
negativni vliv v lokalnim méfitku na zasakovaci poméry oproti stavajicimu stavu.
Realizace vystavby redukujici plochy pfirozeného vsaku muze mit vliv na odtokové
a zasakovaci poméry v uzemi posuzované zmény. Konec¢na mira ovlivnéni odtokovych
a zasakovacich poméru se bude odvijet od konkrétniho navrhu zaméru v zajmovém uzemi.

Jakékoliv stavebni zasahy v uzemi budou muset byt plné v souladu se zakonem
€. 254/2001 Sb., o vodach, ve znéni pozdéjSich predpisli, a také s pozadavky dané
nafizenim ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, ve znéni pozdéjSich predpist. Vyznamné
negativni ovlivnéni vodniho rezimu v uzemi v souvislosti s pfedlozenou zménou nelze
predpokladat.
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V souvislosti s realizaci predpokladané zastavby bude nezbytné minimalizovat nebo
eliminovat pfipadné negativni vlivy souvisejici s moZnou novou vystavbou, resp.
i provozem noveho zaméru v dané ploSe na zvlasté chranéné druhy, a to v pfipadé
vyskytu zvlasté chranénych druhd identifikovanych v ramci pfirodovédného prizkumu.
Konkrétni pozadavky bude mozné stanovit az v dalSich fazich projektovych pfiprav.

Zpracovatel dokumentace VVURU doporuduje v souvislosti s predmétnou zménou
ve fazi navazujicich fizeni zpracovat Posouzeni vlivu navrhované stavby na krajinny raz
dle ustanoveni § 12 zakona €. 114/1992 Sb., které by provéfilo miru vlivli na jednotlivé
charakteristiky krajinného razu a posléze i zakonna kritéria ochrany krajinného razu.

Predmétna zména pfispéje k uspokojeni potfeb soucasné generace, aniz by ohroZovala
podminky generaci budoucich a je z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi a obyvatelstvo,
za podminek minimalizace negativnich vlivl na Zivotni prostfedi definovanych v kapitole
A.8 dokumentace VVURU akceptovatelna, vytvafi dostateéné predpoklady
pro vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodafsky rozvoj
a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel.

D. Stanovisko krajského Uradu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona

Odbor ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy, jako pfisludny ufad podle
§ 22 pism. d) a § 23 odst. 10 pism. a) zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl
na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani
vlivl na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisll, vydava podle § 55b odst. 5
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon),
ve znéni uc¢inném do 31. 12. 2023, ve spojeni s § 10g zakona ¢. 100/2001 Sb.,
o posuzovani vlivl na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpist, souhlasné
stanovisko.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona je respektovano.

F. Komplexni zdlivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné.

Zmeéna byla zpracovana na zaklade dodane podkladove studie' s nazvem ,Kbely 2 —
podkladova studie pro zménu UP*, od zpracovatele Hut architektury Martin Rajni$ s.r.o.,
v upravené verzi z 06/2023, ktera byla v navrhu piné zohlednéna.

Zména navrhuje transformaéni plochu vSeobecné smiSenou s kédem miry vyuziti
uzemi S /SV-S(X)/ na ukor stavajicich ploch nerusici vyroby a sluzeb /VN/ a izola¢ni
zelené /1Z/. Protoze dodana podkladova studie pro pfedmétné uzemi definuje konkrétni
zamer se specialni kombinaci koeficientd, bylo v navrhu zmény v souladu s metodickou
pfilohou Uzemniho planu pfistoupeno ke stanoveni kédu miry vyuziti uzemi ,S*. Pro
tento specialni kéd je stanoven koeficient podlaznich ploch KPP = 1,55 a koeficient
zelené KZ = 0,22. Navrh specialniho koeficientu je zdivodnén v podkladové studii tim,
Zze navrhovana transformace znamena dvojnasobny narUst koeficientu zelené oproti
stavajicimu stavu, avSak parametricky nedosahuje standardni koeficient zelené
pfislusny k navrhovanému koeficientu podlaznich ploch, ktery by odpovidal mife vyuZiti
uzemi F az G pfi podlaznosti 6NP. Zména umozni v pfedmétném uzemi realizovat

' Podkladova studie neni soucasti zmény. Slouzi jako podklad pro zpracovani navrhu zmény a stanoveni
jeho obsahu, kterym se méni regulativy oproti stavajicimu stavu GUzemniho planu. Zpravidla provéfuje
rozloZeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a kapacity Uzemi. Pfedstavuje jedno z moznych podrobnéjSich
feSeni, splfiujici navrhovanou zménu regulace. Konkrétni feSeni bude pfedmétem naslednych fizeni.

Z 3539/28 — odiivodnéni zmény UP SU hl. m. Prahy, strana 6



ODUVODNENI Z 3539/28

zamér zadatele v podobé revitalizace primyslového aredlu, ideové predstaveny
v podkladové studii, tedy kompaktni polyfunkéni méstskou zastavbu, a vytvafi tak
podminky pro bydleni, ob&anskou vybavenost, sluzby, vefejna prostranstvi a zelen.

Lokalita se nachazi v zastavéném uzemi, v plode zastavitelné i nezastavitelné. Zménou
dojde k rozSifeni zastavitelnych ploch na ukor stavajici plochy zelené /1Z/.

Zména neméni zakladni koncepci dopravni ani technické infrastruktury. Nova zastavba
na uzemi zmény bude v blizkosti vojenského letisté Kbely a letiSté Praha Letfiany, musi
respektovat podminky ochrannych leteckych pasem a ochranného pasma radaru Kbely.

Vyuziti uzemi je v jizni ¢asti omezeno bezpeénostnim pasmem VTL plynovodu DN 200,
ktery je veden v ul. Mladoboleslavské. Radioreléova trasa, jejiz koridor je zakreslen nad
uzemim zmény, byla jejim provozovatelem zruSena. Podél severni hranice uzemi
zmény vede CasteCné odkryty a astecné zatrubnény Vinofsky potok, ktery je potfeba
respektovat.

Vymezené tizemi zmény se nachazi v povodi PCOV Kbely, pro kterou je vyhlasen stop-
stav. Napojeni na vefejnou kanalizaci bude mozné az po zkapacitnéni PCOV a jejiho
uvedeni do zkusebniho provozu.

Zména nemeéni zakladni koncepci obanského vybaveni ani koncepci verejnych
prostranstvi. Pfedpoklada se umisténi lokalni vybavenosti a vefejnych prostranstvi
v ramci navrhované plochy vSeobecné smisSené /SV-S(X)/.

Zména neméni Uzemni systém ekologické stability (USES) ani celoméstsky systém
zelené a netyka se zadnych dalSich limitd ochrany pfirody. ZruSenim ¢&asti plochy
izola€ni zelen /IZ/ dojde k lokalnimu ubytku monofunkénich ploch zelené&, avsak pro
navazujici transformacni plochu je nové stanoven koeficient zelené KZ, coz naopak
znamena zajisténi zelené vramci vymezované polyfunkéni plochy (integrované
do pfipadné zastavby).

Vyméra ménénych ploch dle jejich zplsobu vyuziti:

SV-S(X) 56 159 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 56 159 m?
G. Vyhodnoceni uéelného vyuziti_zastavéného Uzemi_a vyhodnoceni potieby

vymezeni zastavitelnych ploch

Zména navrhuje novou zastavitelnou plochu /SV-S(X)/ na ukor stavajici nezastavitelné
plochy /1Z/ v rozsahu 5 757 m?, a to z divodu aktualizované koncepce vyuziti a rozvoje
uzemi, ovérené vyse zminénou podkladovou studii.

Zménou dochazi k u€elnému vyuziti uzemi s cilem dosazZeni obecné prospésného
souladu vefejnych a soukromych zajml na rozvoji Uzemi ve smyslu § 18 odst. 2
stavebniho zakona. Navrhem zmény je upfednostfiovan rozvoj uvniti mésta oproti
rozvoji v dosud nezastavéném uzemi.

H. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Namitky nebyly k navrhu zmény uplatnény. Vyporadani pfipominek bylo doplnéno
na zakladé projednani a je pfilohou textové ¢asti odlvodnéni.

l. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahti v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviuje SirSi uzemi a nema vliv na okolni obce.

J. Vyhodnoceni_splnéni pozadavkt zadani, nebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Uzemniho planu
pofrizované zkracenym postupem

Hlavni cil schvaleného navrhu na pofizeni zmény je splnén.
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b)

d)

Oproti schvalenému navrhu na pofizeni zmény bylo rozSifeno feSené uUzemi jiznim
smérem tak, aby doSlo ke koncep&nimu zarovnani jednotlivych ploch a dle podkladové
studie bylo zpfesnéno rozlozeni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti a také stanoven
kéd miry vyuziti uzemi.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pfripadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zmeéna je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 55b
odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pfipadé
postupu podle § 55b odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou freSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich

vymezeni

Zména se netyka zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni_predpokladanych disledku navrhovaného reSeni_na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména nepiedpoklada zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF), na ploSe zmény neni
v Katastru nemovitosti evidovan druh pozemku ZPF.

Netyka se pozemku uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).

Z 3539/28 — odiivodnéni zmény UP SU hl. m. Prahy, strana 8



ODUVODNENI Z 3539/28

V.

GRAFICKA CAST ODUVODNENIi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona ¢&. 183/2006 Sb. a § 322 odst. 4 zakona ¢&. 283/2021 Sb.,
v platném znéni.

Zobrazeni vykresU odpovida dobé zpracovani vyfezu, pini informativni funkci a netvofri
zavaznou ¢ast zmény.

a)

Vyrez platného stavu vykresu €. 4, zakresu navrhu na pofizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu €.:

04 — Plan vyuziti ploch (zaroveri koordinacni vykres)

31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastavitelného uzemi

Koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu véetné vyznaceni navrhovanych zmén:

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice uzemniho planu neni soucasti zmény.

Vykres SirSich vztahl, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé krajl
a stata:

Neni zpracovan, zména neovliviiuje SirSi vztahy.

Vykres predpokladanych zaborl ptdniho fondu:

Neni zpracovan, zména nepredpoklada zabor zemédeélského pudniho fondu (ZPF) a netyka
se pozemkul uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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