ODUVODNENI Z 3197/14

A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENiI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pfii porizeni zmény uzemniho planu

Zména je pofizovana v ramci viny 14 Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy
(UPSU hl. m. Prahy), jejiz pofizeni zkracenym zplisobem dle § 55b zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném
znéni bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy (ZHMP) €. 38/114 ze dne
14. 6. 2018.

Navrh zmény byl projednan ve vefejném projednani. V ramci vefejného projednani byl
navrh zmény vystaven (i zpisobem umozniujicim dalkovy pfistup) v terminu od 5. 11.
2021 do 14. 12. 2021. Na zakladé stanovisek dotéenych organt (Ministerstva dopravy
a Ministerstva obrany), byl navrh zmény upraven, byla doplnéna textova cast
oddvodnéni.

Vysledek prezkoumani zmény uUzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona - soulad navrhu zmény uzemniho planu

a) s politikou tzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje CR, v platném znéni, ani s tzemné
planovaci dokumentaci kraje — Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy, v platném
znéni (ZUR hl. m. Prahy). Re$ené Gzemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachazi
v oblasti zasazené provozem letist SL/1 Ruzyné, v Uzemi roz§ifeného kompaktniho
mésta, kde je nutné respektovat diferencované urbanistické a stavebni hodnoty
jednotlivych méstskych €asti. Navrh zmény tento princip vyznamnym zpusobem
nenarusuje.

b) scili a ukoly uUzemniho planovani, zejména s pozadavky naochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona.

Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrZitelny rozvoj uzemi v souladu
§ 19 odst. 2 stavebniho zakona. Zhotovitel dokumentace vyhodnoceni vlivl
na udrzitelny rozvoj uzemi konstatoval, Ze pfedmétna zména vytvafi dostatecné
predpoklady pro vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel ve smyslu § 18 odst. 1
a 2 stavebniho zakona.

c) s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisu:

Zména uzemniho planu hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozZadavky
stavebniho zakona s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména uUzemniho planu
zachovava prvky platného planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty
planu. Postup pfi pofizeni zmény je vsouladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb.,
v platném znéni a vyhlaskou €. 500/2006 Sb., v platném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpist, popfripadé s vysledkem fesSeni rozport:

Re$ené uzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 Stavebniho zakona a stavebni €innost musi byt projednana s
pfisluSnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povazovat za
vymezené Uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zdkona
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¢. 238/2021 Sb.). Platné limity v uzemi jsou obsazeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese €. 0.2).

C. Zprava o _vyhodnoceni_vlivi_na udrzitelny rozvoj uzemi_obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivl
na zivotni prostredi

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny spravni ufad podle ustanoveni § 22
pism. d) zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, v platném
znéni, proved! zjistovaci fizeni a vydal stanovisko s pozadavkem posouzeni navrhu
zmény Z 3197/14 z hlediska jejiho vlivu na Zivotni prostfedi. Odbor ochrany prostredi
MHMP, jako pfislusny organ ochrany pfirody podle § 45i odst. 1 zakona &. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni svym stanoviskem vylougil vliv
na soustavu Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti).

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi je navrh zmény Z 3197/14
UP SU hl. m. Prahy:
akceptovatelny s podminkami.

Na zakladé vyhodnoceni vlivd pfedmétné zmény UP SU hl. m. Prahy na udrzitelny
rozvoj Uzemi navrhuje zpracovatel dokumentace VVURU vydani souhlasného
stanoviska podle § 10g a § 10i zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni
prostfedi, v platném znéni, za podminek minimalizace negativnich vlivi na Zzivotni
prostfedi definovanych v kapitole A.8 dokumentace VVURU a rovnéz v zavéreéném
Navrhu stanoviska pro pfislusny urad.

V Uzemi je nezbytné sledovat a koordinovat miru rozvoje lokalit, a to jak z pohledu
mistnich podminek a potfeb, tak z pohledu mésta jako celku. S ohledem na
minimalizaci negativnich vlivi na zivotni prostfedi, je mozné stanovit obecné
pozadavky. Nize uvedené obecné pozadavky na minimalizaci negativnich vliva se
vztahuji primarné ke sloZce Zivotniho prostredi.

Néavrh obecnych pozadavk( z hlediska minimalizace negativnich vlivii na Zivotni
prostredi je nasledujici:

» Podporovat cyklistickou, p&si a méstskou hromadnou dopravu.

* Preferovat vyuzivani centralnich zdroju tepla pro vytapéni.

* V ramci realizace vystavby a provozu preferovat vyuzivani technologii Setrnych
k Zivotnimu prostiedi.

* Uprednosthovat sadové upravy, které budou mit pozitivni vliv na biodiverzitu.

* Minimalizovat zasahy do stavajici hodnotné zelené.

» Podporovat ochranu zvlasté chranénych druhu rostlin a Zivoc&ichu.

* Podporovat a zajistovat podminky pro zasakovani Ci vyuzivani destovych vod
Ci opétovné vyuzivani ,Sedych® odpadnich vod.

+ Eliminovat potencialni riziko vzniku ekologickych havarii.

» Eliminovat rozvoj objektu, které pfinaseji vyraznou hlukovou zatéz.

» Eliminovat rozvoj objektu, které pfinaseji vyraznou zatéz z hlediska znecisténi
ovzdusi.

+ Eliminovat rozvoj objektd, které mohou svou hmotou tvofit vyraznou bariéru
k proudéni vzduchu v uzemi.

» Preferovat navrhy energeticky uspornych budov/novostaveb v pasivnim standardu.

* Uplatriovat opatfeni ke sniZeni negativniho vlivu extrémnich teplot a méstského
tepelného ostrova.
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Konkrétnéjsi popis navrhovanych opatieni pro pfedchazeni, sniZzeni nebo kompenzaci
v8ech zjisténych nebo pfedpokladanych zavaznych zapornych vlivd na Zivotni
prostfedi je pro jednotlivé zmény UP SU hl. m. Prahy uvedeno v kapitole A.8
dokumentace VVURU.

Pro predmétnou zménu UP SU hl. m. Prahy plati vy$e uvedena obecna opatieni pro
predchazeni, snizeni nebo kompenzaci vSech zjisténych nebo pFedpokladanych
zavaznych zapornych vlivd na zivotni prostfedi a dale jsou pro ni definovana
nasledujici konkrétni opatfeni:

Vlivy na staré ekologické zatéze uzemi a vlivy spojené s nakladanim s odpady

-V dalSim stupni projektovych pfiprav se doporuCuje ve fazi projektové pfipravy
provéfit potencialn€ moznou ekologickou zatéz uzemi 2z ddvodu blizkosti
evidované skladky (ID 30394022).

V souvislosti s predmétnou zménou UP SU hl. m. Prahy se nepredpoklada
vyznamnéjSi ovlivnéni environmentalniho pilife. Souhrnné Ize vyhodnotit maximalné
mirné negativni vliv ve vztahu k horninovému prostfedi, pfirodnim zdrojum, terénni
morfologii a pudam, vodnimu rezimu a fléfe a fauné.

Z hlediska vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi je pfedlozend zména UP SU hl. m. Prahy
Z 3197/14 akceptovatelna za podminek respektovani opatfeni navrzenych v ramci
dokumentace VVURU.

Pfedmétna zména UP SU hl. m. Prahy piisp&je k uspokojeni potfeb souéasné
generace, aniz by ohrozovala podminky generaci budoucich.

Predmétna zmé&na UP SU hl. m. Prahy vytvaii dostateéné predpoklady pro vyvazenost
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spole€enstvi obyvatel.

D. Stanovisko krajského Uradu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona

Odbor ochrany prostiedi Magistratu hlavniho mésta Prahy, jako pfislusny ufad podle §
22 pism. d) a § 23 odst. 10 pism. a) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na
zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivl
na zivotni prostfedi), ve znéni pozdé&jSich pfedpisu vydal podle § 55 odst. 5 zakona €.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisti a § 10g a § 10i zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na
Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich pfedpist souhlasné stanovisko. Zaroven uvedl,
Ze je tfeba respektovat opatfeni uvedena v kapitole A.8 Vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj uzemi.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim_zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Stanovisko podle § 55 odst. 5 stavebniho zakona, vydané Odborem ochrany prostfedi
Magistratu hl. m. Prahy v ramci vefejného projednani, je respektovano.

F. Komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni v€etné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné.

Zména navrhuje plochy Cisté obytné skodem miry vyuziti uzemi B /OB-B/
a v8eobecné smidené s kodem miry vyuZiti Uzemi B /SV-B/ na ukor stavajici plochy
zelen méstska a krajinna /ZMK/.
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Zména umozni obytnou vystavbu na druhé strané jiz jednostranné obestavéné ulice
K Mlynu. Duvodem pro vymezeni zastavitelné plochy je zarovnani hranice lokality,
hospodarné vyuziti stavajici infrastruktury v ulici K Mlynu, podpofeni méstského
charakteru v lokalité a uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na predpokladany
narQst poctu obyvatel v Praze. Vzhledem k charakteru stavajici okolni zastavby se
predpoklada vznik pfevazné jedné fady rodinnych dom( se zahradami.

Riziko zmény muze byt v pfiblizovani zastavby k Prazskému okruhu. V ramci pfipravy
stavby Prazského okruhu (SOKP 519 Suchdol — Bfezinéves) se sleduji moznosti
zlepSeni jeho prostorového feSeni v trase jizné od Drahariské rokle, zvazuje se
prijatelny rozsah zakryti casti této stavby, ktery by zmirnil negativni vlivy
automobilového provozu na okolni uzemi a téz zmirnil jeji bariérovy efekt. RozSifovani
zastavitelnych ploch blize ke koridoru Prazského okruhu musi byt koordinovano s jeho
stavbou, a to zejména s ohledem na ustanoveni § 77 zakona ¢. 258/2000 Sb.,
o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakond, v platném
znéni. PFiblizenim zastavitelnych ploch k planované stavbé Prazského okruhu dojde
ke snizeni jejich akustického komfortu, tato skute¢nost vSak neni divodem predmétné
plochy /OB-B/ a /SV-B/ nevymezit, rozestup mezi zastavitelnymi plochami pfedmétné
zmény a planovanou stavbou Prazského okruhu je i s ohledem na Cl. (23) Politiky
uzemniho rozvoje CR stale dostatedny. Z hlediska koncepce na drovni Uzemniho
planu byla problematika hluku provéfena v ramci dokumentace VVURU.

Vliv umistovani konkrétnich zamérl na akustickou situaci bude provéfovan az
v naslednych fizenich v souladu s plathou legislativou. Prazsky okruh v useku
Suchdol — Brfezinéves je vyznamnou systémovou vefejné prospésSnou stavbou
dopravni infrastruktury, jejiz budouci vlivy na zastavbu budou pfi posuzovani novych
zamérl na uzemi zmény zohlednény.

Lokalita se nachazi v nezastavéném uzemi, v plochach nezastavitelnych. Zménou
dojde k rozSifeni zastavitelnych ploch v celém rozsahu fedeného uzemi zmény.
Zména neméni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické infrastruktury.
Zména neméni koncepci obanského vybaveni ani koncepci vefejnych prostranstvi.
Plocha je jiz napojena na uli¢ni prostranstvi a nevyZaduje pro zastavbu zadné dalSi
vefejné investice.

Zména neméni Uzemni systém ekologické stability (USES) ani celoméstsky systém
zelené a netyka se zadnych dalSich limitl ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zplsobu vyuziti:

OB-B 8 710 m?
SV-B 88 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 8 798 m?
G. Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potieby

vymezeni zastavitelnych ploch

Zmeéna navrhuje zastavitelné plochy /OB-B/ a /SV-B/ na ukor nezastavitelného uzemi
IZMK/ v rozsahu 8 798 m2. Narlst zastavitelnych ploch je odlvodnitelny zvySenou
poptavkou ploch pro bydleni v ramci celého mésta. Jedna o zastavbu na druhé strané
jiz vybudované a nyni jednostranné obestavéné ulice K Mlynu.

H. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Rozhodnuti o namitkach a vypofadani pfipominek bylo dopIinéno na zakladé
projednani a je pfilohou textové ¢asti odlvodnéni.

l. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahti v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje SirSi Uzemi a nema vliv na okolni obce.
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J.

b)

d)

Vyhodnoceni splnéni_pozadavktl zadani, nebo vyhodnoceni _spinéni_pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Gzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Oproti schvalenému navrhu na pofizeni zmény bylo feSené uzemi mirné rozSifeno
vychodnim smérem na ¢ast pozemku parc. & 1016/76 tak, aby nevznikla zbytkova
plocha ZMK mezi nové navrhovanou plochou OB-B a stavajici plochou SV-B.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle §
55b odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pfipadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.
Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach

uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odlivodnénim potieby
jeiich vymezeni

Zména se netyka zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkll navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména predpoklada zabor ZPF druhu pozemku orna puda, tfidy ochrany I., pro
zastavitelnou plochu /OB-B/ o plose 8 710 m? a pro zastavitelnou plochu /SV-B/
0 vymére 88 m?, celkem 8 798 mZ.

Zpracovatel zmény s ohledem na pozadavky vyplyvajici z §5 vyhlasky &. 271/2019 Sb.
o stanoveni postupl k zajisténi ochrany ZPF, konstatuje stfet vefejného zajmu na
ochrané ZPF s vefejnym zajmem na rozvoji bydleni. Narlst zastavitelnych ploch je
zdlvodnovan zvySenou poptavkou ploch pro bydleni v ramci celého mésta. Jedna
0 zastavbu na druhé strané jiz vybudované a nyni jednostranné obestavéné ulice
K Mlynu. V platném UP jsou zabory ZPF jiz vyhodnoceny pro nezastavitelnou plochu
pro zelen /ZMK/. Pozemky zmény jsou vyuzivany k zemédélské prvovyrobé.

Zména se netyka pozemku uréenych k plnéni funkce lesa.

Pfedpokladany zabor zemédélského puadniho fondu je podrobné vyhodnocen
v souladu s pfilohou vyhlasky €. 271/2019 Sb. v nasledujici tabulce:
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Informace
0 existenci
staveb
k ochrané
Odhad vyméry pozemku | Informace
Souhrn zaboru, na kterém Informace pred podle
Oznadeni vymeéry | Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) | bude provedena | Informace | o existenci erozni | ustanoveni
plochy / Navrzené zaboru W rekultivace na o0 existenci | odvodnéni Cinnosti | § 3 odst. 1
koridoru vyuziti (ha) l. Il. Il V. V. zemédélskou pidu | zavlah @ @ vody @ pism. g) @
3197 OB-B 0,8710 |0,8710 0,4355 NE NE NE NE
SV-B 0,0088 | 0,0088 0,0044 NE NE NE NE
@ 0,8798 |0,8798 0,4399

Vysvétlivka k tabulce:
1) V pfipadé, Ze je na ploSe nebo koridoru evidovano vice tfid ochrany, odhad zaboru se uvede pro kazdou tfidu ochrany zviast.

2) Uvede se slovem ,ano“, za predpokladu jejich vyskytu.
3) Souhrn vymér zaboru podle typu navrzeného vyuziti ploch a koridord.

4) Souhrn vymér zaboru navrhovanych ploch a koridor(i bez ohledu na typ navrzeného vyuZiti.
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V.

GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho atvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sh., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykresu odpovida dobé& zpracovani vyfezu, plni informativni funkci a netvori
zavaznou cast zmény.

a)

Vyrez platného stavu vykresu €. 4, zakresu navrhu na porizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu €.:

04 — Plan vyuziti ploch (zaroven koordinaéni vykres)

20 — Vyhodnoceni zabort ZPF a PUPFL

31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastavitelného uzemi

Koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu véetné vyznaceni navrhovanych zmén

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice uzemniho planu neni souc¢asti zmény.

Vykres SirSich vztahl, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé kraju
a statd

Neni zpracovan, zména neovliviiuje SirSi vztahy.

Vykres predpokladanych zabort ptidniho fondu

Je zpracovan, zména predpoklada zabor zemédélského pidniho fondu (ZPF), netyka se
pozemkul uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).

Z 3197/14 — odivodnéni zmény UP SU hl. m. Prahy, strana 7



