ODUVODNENI Z 3232/15

. TEXTOVA CAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo hl. m. Prahy o pofizeni této zmény rozhodlo pfed nabytim ucinnosti zakona
€. 283/2021 Sb., v platném znéni a soucasné dfive usnesenim ¢&. 2M/2 ze dne 7. 6. 2012
rozhodlo o pofizeni nového uzemniho planu Prahy (tzv. Metropolitniho planu), a proto Ize
dokongit pofizovani zmény ve smyslu § 322 odst. 4 zakona &. 283/2021 Sb., v plathém znéni
podle dosavadnich pravnich predpisl bez nutnosti uplatnit pozadavky na jednotny standard
podle § 20a zakona €. 183/2006 Sb.

A. Postup pii porizeni zmény uzemniho planu

Zména je pofizovana v ramci viny 15 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
(dale také ,UP SU hl. m. Prahy®), jejiz pofizeni bylo schvaleno usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy (dale jen ,ZHMP*) &. 31/30 ze dne 30. 11. 2017. Navrh
zadani zmény byl zaslan dot€éenym organim, sousednim obcim, krajskému ufadu.
Navrh zadani byl doru¢en vefejnou vyhlaskou. Ve stanovené |haté dle stavebniho
zakona mohly byt uplatnény pfipominky, vyjadfeni, stanovisko a podnéty.

Zadani zmény bylo s pozadavkem zpracovani vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi (VVURU) schvaleno v ramci viny 15 Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m.
Prahy Usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 10/18 ze dne 17. 10. 2019. Soucasné
s navrhem zmény je zpracovano VVURU, v&. vyhodnoceni viivd na Zivotni prostedi
(SEA). Zména je na zakladé rozhodnuti ZHMP dale pofizovana zkracenym zplsobem
dle § 55b zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni.

Navrh zmény, spole€¢né se zpracovanym vyhodnocenim vlivli zmény na udrzitelny
rozvoj Uzemi (VVURU), byl projednan ve vefejném projednani. V ramci vefejného
projednani byl navrh zmény vystaven (i zplsobem umozfiujicim dalkovy pfistup)
v terminu od 10. 12. 2023 do 16. 1. 2024 vcetné. O vefejném projednani, konaném dne
9.1. 2024, byly dotéené organy, méstské casti, sousedni obce, Krajsky ufad
Sttedodeského kraje a Ministerstvo pro mistni rozvoj CR vyrozumény jednotlivé. Lhaty
na uplatnéni stanovisek, namitek a pfipominek byly stanoveny dle stavebniho zakona.
Z verejného projednani vzesel pozadavek na doplnéni odlvodnéni navrhu

B. Vysledek prezkoumani_zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona — soulad navrhu zmény uzemniho planu

a) s politikou tzemniho rozvoje, tzemnim rozvojovym planem a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem:

S ohledem na § 319 odst. 5 zakona €. 283/2021 Sb., v platném znéni se vyhodnoceni
souladu zmény s prvnim uzemnim rozvojovym planem nezpracovava.

Zména neni v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje CR, v platném znéni, ani s tzemné
planovaci dokumentaci kraje — Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy, v platném
znéni (ZUR hl. m. Prahy). Re$ené uzemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachazi na
hrané oblasti zakladniho sméru rozvoje, tzv. zelenych klinQ, které se v méstském
prostfedi vytvofily v souvislosti s konfiguraci terénu a které tvofi kostru zelené
infrastruktury a urbanni zelené v Praze a oblasti Z/7 Zalesnéni Kolovraty, jiz je smérem
k centru mésta vedena zelena osa coby vyznamné propojeni zelené. Zména naplriuje
princip umoznit rozvoj jednotlivych, pivodné samostatnych obci bez jejich vzajemného
srUstani pfi zachovani kvality mezilehlé pfiméstské krajiny.

b) s cili a ukoly uUzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani ve smyslu ustanoveni v § 18
a § 19 stavebniho zakona. Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrZitelny
rozvoj uzemi v souladu § 19 odst. 2 stavebniho zakona. Zpracovatel dokumentace
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vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi konstatoval, Ze pfedmétna zména vytvari dostateéné
predpoklady pro vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi,
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel ve smyslu § 18 odst. 1
a 2 stavebniho zakona

c) s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb. a jeho provadécich pravnich predpist:

Zména je provedena v souladu s poZzadavky stavebniho zakona s uplatnénim § 188
odst. 1 a 3. Zména uzemniho planu zachovava prvky platného planu v zajmu
kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény je v souladu
se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., v platném znéni a vyhlasky €. 500/2006 Sb., v platném
znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisu, popfipadé s vysledkem reSeni rozporu:

Re$ené Uzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zakona a stavebni ¢innost musi byt projednan
s prislusnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povazovat
za vymezené uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona
¢. 283/2021 Sb.). Platné limity v Uzemi jsou obsaZeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese &. 0.2).

Bude doplnéno na zakladé projednani zmény.

C. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni vlivu
na zivotni prostredi

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfisludny spravni ufad podle ustanoveni § 22
pism. d) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, proved|
zjistovaci fizeni a pozaduje zménu posoudit z hlediska jejiho vlivu na Zivotni prostfedi.
Odbor ochrany prostfedi Magistratu hl. m. Prahy jako pfislusny organ dle § 45i odst. 1
zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve svém stanovisku ¢j. MHMP
1514639/2018 ze dne 26. 9. 2018 vyloucil mozny vyznamny negativni vliv na evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti.

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi je navrh zmény:

akceptovatelny s podminkami.

V ramci hodnoceni vlivii navrhu zmény &. Z 3232/15 UP SU hl. m. Prahy na Zivotni
prostfedi nebyly vylou¢eny mozné akceptovatelné negativni vlivy této zmény. Na
zakladé posouzeni vlivd zmény €. Z 3232/15 na udrzitelny rozvoj uzemi je formulovan
predbézny vyc€et opatieni pro pfedchazeni, snizeni nebo kompenzaci zjisténych nebo
pfedpokladanych vyznamnych negativnich vlivd na obyvatelstvo, slozky Zivotniho
prostfedi a kulturné historické hodnoty. NavrZzena opatfeni jsou podkladem pro navrh
pozadavkll na rozhodovani ve vymezenych plochach a koridorech z hlediska
minimalizace vliva na zivotni prostredi.

Opatieni k omezeni vlivli na povrchové a podzemni vody

Opatfeni nejsou navrhovana. Pro minimalizaci vlivi spojenych s feSenim zachytu
a zneSkodnéni odpadnich vod a s nakladanim se srazkovymi vodami je zasadni
dusledné respektovani §§ 37 a 38 Prazskych stavebnich predpisu.

Opatieni k omezeni vlivi na ZPF

- Minimalizovat rozsah zaboru ZPF.
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v

Ve smyslu § 3 zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu,
ve znéni platnych predpisl Ize zemédélskou pudu I. a ll. tfidy ochrany odejmout pouze
v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemeédélského pudniho fondu.

Pfijeti zmény je podminéno souhlasem organu ochrany pud, ktery bude vydan v pfipadé
prokazani pfevazujiciho vefejného zajmu.

Opatieni k omezeni vlivil na krajinu a krajinny raz

- Architektonické feSeni stavebnich objektl v plose OB-B bude vychazet z méfitka
okolni zastavby.

Opatreni je navrhovano s cilem minimalizace rozsahu vlivl na krajinu pfirodniho parku
Boti¢ — Mili¢ov.

V_zajmu minimalizace zjisténych negativnich vlivli na Zivotni prostfedi navrhuje
hodnoceni SEA uplatnit v(i¢i ndvrhu zmény &. Z 3232/15 UP SU hl. m. Prahy tyto
poZadavky:

1) Minimalizovat rozsah zaboru ZPF.

2) Architektonické feSeni stavebnich objektll v plose OB-B bude vychazet z méfitka
okolni zastavby.

S posuzovanou zménou &. Z 3232/15 UP SU hl. m. Prahy Ize souhlasit za pfedpokladu
splnéni vySe uvedenych opatfeni pro pfedchazeni, sniZzeni nebo kompenzaci zjisténych
nebo predpokladanych vyznamnych negativnich vlivi na obyvatelstvo, slozky Zivotniho
prostfedi a kulturné historické hodnoty.

D. Stanovisko krajského Guradu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko bude dopInéno po projednani zmény.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zdkona zohlednéno,
s _uvedenim_ zavaznych duvodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Sdéleni, jak bylo zohlednéno stanovisko k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi, bude
doplnéno po projednani zmény.

F. Komplexni zdlivodnéni prijatého reSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zékladé schvaleného zadani zpracovan invariantné.

Zména navrhuje rozvojovou Cisté obytnou plochu /OB/ na ukor &asti stavajici plochy
orna puda, plochy pro péstovani zeleniny /OP/. Vzhledem k charakteru uzemi
v bezprostfednim okoli zmény se pro ménénou plochu navrhuje kéd miry vyuZiti uzemi
B /OB-B/. Zména umozni vyuzit Uzemi pro vystavbu rodinnych domu.

Resené Uzemi se nachazi ve stavajicim zastavéném uzemi v nezastavitelné ploSe,
navrhem zmény jsou vymezovany nové zastavitelné plochy v rozsahu 6 706 m?2. Zména
je zduvodnovana zajmem vlastnika pozemkl na pfeménu zemédélsky vyuzivané
plochy na obytné uzemi, navazujici na pfilehlou plochu OB-A, ktera je zapadné od
feSeného uzemi zastavéna rodinnymi domy.

Zména neméni koncepci dopravni ani technické infrastruktury. Vymezené uzemi zmény
se nachazi v povodi pobocéné Cistirny odpadnich vod Kolovraty, pro kterou je vyhlaSen
STOP-STAV. Souhlas s napojenim staveb na vefejnou kanalizaci bude mozno vydat
aZ po planovaném zkapacitnéni této PCOV a jejim uvedeni do zku$ebniho provozu
(investice PVS).

Zména neméni koncepci obCanského vybaveni ani koncepci vefejnych prostranstvi.
Zména neméni Uzemni systém ekologické stability (USES) ani celoméstsky systém
zelené (CS2).
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b)

d)

Zmeéna se nachazi v pfirodnim parku Boti€ — Mili€¢ov. Navrhovana zména nebude mit
zasadni vliv na pfedmét ochrany, kterym jsou v pfirodnich parcich soustfedéné hodnoty
dochovaného razu krajiny.

Vyméra ménénych ploch dle jejich funkéniho vyuziti:
OB-B 6 706 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 6 706 m?

Vyhodnoceni u€elného vyuziti_zastavéného uUzemi_a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména navrhuje nové zastavitelné plochy v rozsahu 6 706 m2. Narlst zastavitelné
plochy v pfirodnim parku je zdlvodnén zajmem vlastnika pozemk( na pfeménu
zemédélsky vyuzivané plochy na obytné Uzemi v pfimé navaznosti na zastavéné
zastavitelné uzemi.

Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Namitky nebyly k navrhu zmény uplatnény. Vypofadani pfipominek bylo doplnéno na
zakladé projednani a je pfilohou textové ¢asti odtivodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviuje SirSi uzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani, nebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Zadani zmény bylo splnéno. Zména je zpracovana v rozsahu navrzeném v zadani. Na
zakladé vefejného projednani bylo doplnéno odivodnéni navrhu.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podie § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény na
zakladé vysledkl projednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona bude dopinén.

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 55b
odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pfipadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potieby jejich

vymezeni
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Zmeéna se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje.

M. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkl navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zabor zemédélského plidniho fondu (dale jen ,ZPF“) je vyhodnocen dle vyhlasky
€. 271/2019 Sb. a je postupovano v souladu s § 4 zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
zemeédélského pudniho fondu, v platném znéni — dle zasad ploSné ochrany ZPF.
Pozemky mimo ZPF nelze pro navrhovany cil zmény vyuzit, a proto jsou vyuzivany
takové pozemky, které jsou uréené k pfednostnimu vyuZiti zakonem o ochrané ZPF.
Navrzené feSeni je zdUvodnéno ve smyslu § 4 zakona a ochrany ZPF a je porovnavano
s platnym UP SU hl. m. Prahy.

Zména predpoklada zabor ZPF druhu pozemku orna puda, tfidy ochrany I. o celkové
velikosti 6 706 m? pro zastavitelnou plochu OB-B. Plocha zmény slouZi k zemédélské
prvovyrobé. Pozemky zmény se nachazi v zastavéném uzemi (historicky zafazené do
tzv. Intravilanu 1966), sousedi se zastavitelnymi a zastavénymi plochami. Zménou
nedojde k naruSeni organizace ZPF. Zména napliuje teze ustanoveni § 4 zakona
€. 334/1992 Sb., kdy jsou vyuzivany pozemky v zastavéném uzemi.

Zmeénou je navrzeno vyuziti plochy pro bydleni, ddvodem je uspokojeni bytovych potfeb
v navaznosti na prfedpokladany narist poc¢tu obyvatel v metropolitni oblasti. Zména
upfednostfiuje pfiméfeny rozvoj sidel na okraji Prahy s dobrym napojenim na
infrastrukturu pfed rozvojem mimo jadro metropolitni oblasti (na uzemi StfedoCeského
kraje). Divodem je omezeni celkového objemu dopravy, ktery bude vyzadovat
fungovani metropole, efektivni vyuzivani fyzické infrastruktury (dopravni infrastruktury,
technické infrastruktury a vybavenosti), efektivni provoz vefejné dopravy a zkraceni
doby, kterou bude muset ¢ast obyvatel metropole vénovat pfesundm po metropoli.
Vzhledem k vy$e popsané situaci by neumoznéni vymezeni novych ploch uréenych pro
zastavbu rodinnymi domy na uzemi hl. m. Prahy znamenalo vys$Si saturaci poptavky
ve StfedoCeském kraji, a tedy neefektivni model mésta z hlediska vefejnych rozpocti
i environmentalni zatéze a v kone¢ném duasledku by neznamenalo znatelné
omezeni zaboru ZPF. Vzhledem k charakteru zmény Ize pfedpokladat vznik rodinnych
a bytovych domu se zahradami, které zlstanou soucasti ZPF. Ekonomicky
i environmentalné efektivni a udrzitelné fungovani metropole Ize povazovat
za prevazujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuziti této plochy.

Zména se netyka pozemku uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).

Predpokladany zabor zemédélského pudniho fondu je podrobné vyhodnocen v souladu
s pfilohou vyhlasky €. 271/2019 Sb. v nasledujici tabulce:
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Informace
o]
existenci
staveb k
Odhad vymeéry ochrané
zaboru, na kterém pozemku | Informace
Souhrn | Vyméra zaboru podle tfid ochrany | bude provedena pred podle
Oznaceni vymery (ha) rekultivace na Informace o | Informace o erozni | ustanoveni
plochy / Navrzené zaboru zemédélskou existenci existenci Cinnosti | § 3 odst. 1
koridoru vyuziti (ha) I II. Il V. V. pudu zavlah @ | odvodnéni @ | vody @ | pism. g)®@
3232 OB 0,6706 | 0,6706 0,3353 NE NE NE NE
z@ 0,6706 | 0,6706 0,3353

Vysvétlivka k tabulce:

1) V pfipadé, Ze je na ploSe nebo koridoru evidovano vice tfid ochrany, odhad zaboru se uvede pro kazdou tfidu ochrany
zvIast.

2) Uvede se slovem ,ano, za pfedpokladu jejich vyskytu.

3) Souhrn vymér zaboru podle typu navrzeného vyuziti ploch a koridor(

4) Souhrn vymér zaboru navrhovanych ploch a koridor(i bez ohledu na typ navrzeného vyuziti
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Iv.

GRAFICKA CAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNiHO PLANU

Graficka ¢ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona €.183/2006 Sb. a § 322 odst. 4 zakona ¢&. 283/2021 Sb.,
v platném znéni.

Zobrazeni vykrest odpovida dobé zpracovani vyrezu, pini informativni funkci a netvofri
zavaznou ¢ast zmény.

a) Vyfrez platného stavu vykresu €. 4, zakresu zadani a promitnuti zmény do vykresu &.:

04 — Plan vyuziti ploch (zaroven koordinaéni vykres)
20 — Vyhodnoceni zabort ZPF a PUPFL

31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastavitelného uzemi

Koordinadni vykres u zmény uzemniho planu véetné vyznaceni navrhovanych zmén:

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice uzemniho planu neni souc¢asti zmény.

Vykres SirSich vztahl, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé kraju
a statd:

Neni zpracovan, zména neovliviiuje SirSi vztahy.

Vykres predpokladanych zaborl ptdniho fondu:

Je zpracovan, zména predpoklada zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF).
Zména se netyka pozemku uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL).
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