ODUVODNENI Z 3582/00

TEXTOVA CAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo hl. m. Prahy o pofizeni této zmény rozhodlo pfed nabytim ucinnosti zakona
€. 283/2021 Sb., v platném znéni, a souCasné dfive usnesenim ¢&. 2M/2 ze dne 7. 6. 2012
rozhodlo o pofizeni nového uzemniho planu Prahy (tzv. Metropolitniho planu), a proto Ize
dokongit pofizovani zmény ve smyslu § 322 odst. 4 zakona €. 283/2021 Sb., v platném znéni,
podle dosavadnich pravnich predpist bez nutnosti uplatnit pozadavky na jednotny standard
podle § 20a zakona €. 183/2006 Sb.

A.

Postup pii porizeni zmény uzemniho planu

Zména je pofizovana samostatné v ramci celoméstsky vyznamnych zmén Uzemniho
planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy (dale také ,UP SU hl. m. Prahy®). Jeji pofizeni
zkracenym postupem dle §55b zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu (dale také ,stavebni zakon®), bylo schvaleno usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy (ZHMP) €. 35/28 ze dne 24. 3. 2022.

Kompletni navrh zmény a uplny navrh na vydani zmény formou opatfeni obecné povahy
byl vystaven k nahlédnuti pfi vefejném projednani v dobé od 23. 8. 2023 do 29. 9. 2023
v€etné. Konani vefejného projednani, jez probéhlo dne 22. 9. 2023, bylo oznameno
vefejnou vyhlaskou. Dotéené organy, méstské Casti, sousedni obce, Krajsky ufad
Stfedogeského kraje a Ministerstvo pro mistni rozvoj CR byly vyrozumény jednotlivé.
Lhaty na uplatnéni stanovisek, namitek a pfipominek byly stanoveny dle stavebniho
zakona. Na zakladé namitky uplatnéné v projednani byla navrhovana plocha vymezujici
vefejné prospésnou stavbu (VPS) mirné redukovana a v souladu s § 52 odst. 1 ve
spojeni s § 53 odst. 2 a 3 stavebniho zékona je upraveny navrh zmény opakované
vefejné projednavan.

Rizeni o upravené zméné bylo zahajeno opakovanym vefejnym projednanim,
kompletni navrh zmény a uplny navrh na vydani zmény formou opatfeni obecné povahy
byl vystaven v dobé& od 20. 4. 2025 do 27. 5. 2025 v€etné. Zahajeni fizeni bylo
oznameno verfejnou vyhlaskou. O vefejném projednani, konaném dne 20. 5. 2025, byly
dotéené organy, méstské &asti, sousedni obce, Krajsky ufad Stfedoleského kraje
a Ministerstvo pro mistni rozvoj CR vyrozumény jednotlivé. Lhity na uplatnéni
stanovisek, namitek a pfipominek byly stanoveny dle stavebniho zakona.
Z opakovaného vefejného projednani nevzesly pozadavky, které by vedly k upravé
zmeény.

Vysledek prezkoumani_zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona — soulad navrhu zmény uzemniho planu

a) s politikou tzemniho rozvoje, tzemnim rozvojovym planem a tzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem:

Zména uzemniho planu byla posouzena z hlediska jejiho souladu s Politikou
uzemniho rozvoje CR (PUR), v aktualnim z&vazném znéni, a nadfazenou Gzemné
planovaci dokumentaci — Zasadami Gzemniho rozvoje hl. m. Prahy (ZUR), ve znéni
uginnych aktualizaci. V této kapitole jsou uvedeny jen ty &asti PUR a ZUR, které maji
pro posouzeni pfedmétné zmény vyznam.

S ohledem na § 319 odst. 5 zadkona €. 283/2021 Sb., v platném znéni, se vyhodnoceni
souladu zmény s prvnim Uzemnim rozvojovym planem nezpracovava.

Vyhodnoceni souladu navrhu zmény s PUR

Redeni zmény respektuje republikové priority pro zaji$téni udrzitelného rozvoje
uzemi stanovené vPUR, a ztoho plynouci podminky a udkoly k feseni
v podrobnéjsich Gzemné planovacich dokumentacich. Re$ené Gizemi zmény se dle
PUR nachézi v rozvojové oblasti OB 1 — Metropolitni rozvojovéa oblast Praha, kde je
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nutno vytvaret, udrzovat a koordinovat iUzemni pfipravenost na zvySené pozadavky
zmén v uzemi a pfi respektovani republikovych priorit Uzemniho planovani
umoziovat odpovidajici vyuzZivani uzemi a zachovani jeho hodnot. V oblasti OB 1
je tfeba umoznovat intenzivni vyuzivani Uzemi v souvislosti s rozvojem vefejné
infrastruktury.

Zména dale lezi ve specifické oblasti SOB 9, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni Uzemi suchem, a v oblasti SOB 10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro
prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku
2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zafeni, a SOB 11, ktera
vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdrojl energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie. Zména respektuje podminky oblasti SOB 9, podminky pro SOB 10
a SOB 11 se zmény netykaji. Zména neni v rozporu s PUR.

Vyhodnoceni souladu navrhu zmény se ZUR

a) Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje
uzemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje:

Zména je v souladu s prioritami Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi, véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice uzemniho rozvoje dle
kap. a) ZUR, zejména splfiuje pozadavky nize uvedenych bodu:
a) 1 Ucelné a hospodéarné usporadani Prahy ve svétle tfi pilif udrzitelného rozvoje
a) 1.2 Pro socialni pilif (o¢ekavany demograficky vyvoj, socialni soudrznost
a kvalitu Zivota):
a) vytvaret vyvazené podminky pro realizaci dostupného bydleni
pro obyvatele mésta, pro vznik pracovnich pfilezitosti a pro zlepSeni
moznosti rekreace obyvatel a traveni volného ¢asu.
a) 2 Priority tzemniho planovani Prahy
Zmeéna je v souladu s prioritami uzemniho planovani hl. m. Prahy, zejména splfuje
pozadavky nize uvedenych bodu:
3/ Vytvofit podminky pro vyvazeny rozvoj Uuzemi navrhem odpovidajiciho
funkéniho i prostorového usporadani ve viech historicky vzniklych pasmech
mésta.

b) Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os [§ 32 odst. 1 pism. b)
stavebniho zakona] vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni oblasti se
zvySenymi pozadavky na zmény v uzemi, které svym vyznamem presahuji uzemi
vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy):

ZUR nevymezuji z4dné nadmistni rozvojové oblasti, ani zadné nadmistni rozvojové
0sy, s nimiz by bylo nutné zménu koordinovat.

c) Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti [§ 32 odst. 1 pism. c) stavebniho zakonal]
vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni dalSich specifickych oblasti
nadmistniho vyznamu:

Uzemi zmény leZi z&asti ve specifické oblasti 400/Z/60 — Oblast celomé&stského
centra, ve specifické osvétové oblasti 400/Z/70 Troja — Cisafsky ostrov — Kralovska
obora a v oblasti Udolni niva Vitavy a Berounky (400/Z/90). Zmé&nou navrhovana
VPS respektuje podminky rozvoje vS8ech dotlenych oblasti, zejména podporuje
funkce vodnich tokul jako pfirozené rekreacni patefe mésta.

d) Zpresnéni vymezeni ploch a koridort [§ 32 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona]
vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni ploch a koridort nadmistniho
vyznamu, véetné ploch a koridorl verejné infrastruktury, Uzemniho systému
ekologické stability a Uzemnich rezerv, u ploch Uzemnich rezerv stanoveni vyuziti,
které ma byt provéreno:
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Zmeéna respektuje vymezeni ploch a koridorll nadmistniho vyznamu, véetné ploch
a koridoru verejné infrastruktury, Uzemniho systému ekologické stability a tzemnich
rezerv, definovanych v ZUR, a provéfuje je na Urovni tzemniho planu.

d) 1 Urbanisticka koncepce ploch a koridor(i v méfitku kraje
Zména je v souladu s urbanistickou koncepci dle kap. d) 1 ZUR, zaloZené
zejména na:
a) podpore rovnomérného rozvoje celoméstského centra, Méstské krajiny
Prahy i Pfiprazi,
c) respektu k diferencovanym urbanistickym a stavebnim hodnotam jednotlivych
lokalit,
q) zajidténi rovhomémého rozmisténi ploch slouzicich rekreaci obyvatel; a na
respektu podminek ochrany pfirody a krajiny i ochrany urbanistického obrazu
meésta pfi rozvoji rekreacnich arealll celoméstského vyznamu.

Navrh zmény zminéné principy dodrzuje, zména je v souladu s koncepci rozvijet
krajinny charakter oblasti. Urbanistickou hodnotou daného Uzemi je nezastavénost,
s ¢imZ je navrh zmény v souladu, nebot zména nenavrhuje Zadné zastavitelné
plochy. Cilem zmény je potvrdit vefejnou prospésnost zaméru parku vodnich sportt
Praha vcetné vodniho kanalu a zajistit podminky pro jeho realizaci.

Dle platnych ZUR, kap. d) 2, 3 a 4, neni zmé&na soudéasti zadné rozvojové oblasti,
transformacni plochy v zastavéném uUzemi ani transformacni plochy v oteviené
krajiné.

Dle kap. d) 5 uzemim zmény prochazi nadregionalni suchozemsky koridor uzemniho
systému ekologické stability (USES) 500/2/16 K56N. V naslednych procesech musi
byt koridor USES respektovan. Pfedmétem navrhu neni zpfesnéni tohoto koridoru.

Dle kap. d) 6 a 7 neni zména soucasti koridoru dopravni ani technické infrastruktury.

e) Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civilizaénich hodnot Uzemi kraje:

Zména nema vyznamny vliv ha zadnou z uvedenych podminek a s Zadnou z nich
neni v pfimém rozporu. V souladu s odstavcem 20/ podporuje rozvoj civilizaénich
hodnot a rozviji fungujici uspofadani spole€nosti.

f) Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovani
nebo dosazeni:

Podle platnych ZUR, vykrest Z01 a Z03, lezi feSené Gzemi zmény v Mé&stské krajing
Prahy. Cilové charakteristiky dot€ené krajiny nejsou zménou negativné dotéeny.
g) Vymezeni verejné prospésSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb

a opatreni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu a vymezenych asanacnich
Uzemi, pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit:

Zmeéna se netyka Zadnych vefejné prospésnych staveb ani opatfeni vymezenych
v ZUR.

Kap. ZUR h) aZ m):
Podminky pro zménu nejsou stanoveny.

Na zakladé uvedenych skutecnosti Ize konstatovat soulad navrhu zmény
se ZUR. Navrh sméfuje k dosazeni obecné prospésneho souladu verejnych
a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi v rozvojovée oblasti dle PUR.

b) s cili a ukoly uUzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi:
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Zmeéna je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona. Urbanistickou hodnotou je nezastavénost tohoto uzemi, s ¢imz
je navrh zmény v souladu, nebot zména nenavrhuje zadné zastavitelné plochy.

c) s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb. a jeho provadécich pravnich predpist:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena vsouladu s § 322 odst. 4 zakona
€. 283/2021 Sb. a s pozadavky stavebniho zakona s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3.
Zména uUzemniho planu zachovava prvky platného planu v zajmu kontinuity
a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény je v souladu
se stavebnim zakonem a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpisu.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisu, popfipadé s vysledkem reSeni rozporu:

Re&ené Gzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zakona a stavebni &innost musi byt projednana
s pfisludnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povazovat
za vymezené Uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona

C. 283/2021 Sb.). Platné limity v uzemi jsou obsazeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese €. 02).

Na zakladé vyhodnoceni stanovisek, namitek a pfipominek k navrhu zmény UP SU
HMP Ize konstatovat soulad zmény se stanovisky dotéenych organ(i a s pozadavky
zvlastnich pravnich predpisu. V ramci vefejného ani opakovaného vefejného
projednani zmény nebyla dotéenymi organy uplatnéna Zadna negativni stanoviska
ani zvlastni pozadavky.

C. Zprava o _vyhodnoceni_vlivli_na udrzitelny rozvoj uzemi_obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni viivu
na zivotni prostredi

Pro zménu ani jeji upraveny navrh nebyl uplatnén poZzadavek na posouzeni z hlediska
vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi.

D. Stanovisko krajského Gradu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona

Pro zménu ani jeji upraveny navrh nebylo vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi
zpracovano, jelikoz nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivl na Zivotni
prostiedi.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych duiuvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Pro zménu ani jeji upraveny navrh nebylo vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi
zpracovano, jelikoz nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivl na Zivotni
prostredi.

F. Komplexni zdlivodnéni prijatého reSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné.

Pfedmétem zmény je vymezeni nové navrhované vefejné prospésné stavby (VPS)
XY|SR|50 Troja — zafizeni pro sport a rekreaci, umisténé podél Vitavy v plochach
oddechu — pfirodné rekreacni plochy /SO1/, oddechu — cCasteéné urbanizované
rekreacni plochy /SO1,3/, zelefi mé&stska a krajinna /ZMK/, izolacni zelen /IZ/ a ve stopé
uvazovaného vodniho kanalu v plochach vodni toky a plochy, plavebni kanaly /VOP/
a v plochach urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni /DU/. Oproti navrhu
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na porizeni zmény byla z plochy nové vymezované VPS vyjmuta plocha stavajici VPS
6|DO|50, ktera tak neni navrhem zmény dotena (redukovana).

Uzemi je soudasti vitavské nivy, ktera je v Trojské kotling vy&lenéna ze souvisle
urbanizovaného uUzemi. Lokalita se nachazi v nezastavéném Udzemi v plochach
nezastavitelnych. Zména je v souladu s koncepci rozvijet krajinny charakter oblasti
a nenavrhuje zadné nové zastavitelné plochy; cilem je potvrdit vefejnou prospésnost
zaméru parku vodnich sportll Praha v&etné vodniho kanalu a zajistit podminky pro jeho
realizaci.

Zména neméni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technicke infrastruktury,
koncepci obanského vybaveni ani koncepci vefejnych prostranstvi. Pfedmétné uzemi
se nachazi v zaplavovém uzemi Vlitavy, kategorii B — nepruto¢né a v aktivni zéné.
Vyuziti uzemi zmény musi respektovat pfisludné regulativy zaplavového uzemi,
kategorie neprutocné. Omezeni v aktivni zoné je dano § 67 zakona ¢&. 254/2001 Sb.,
o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon). Pfipadné vyuziti musi byt
provedeno tak, ze bude mit minimalni vliv na prichod povodrovych pritok a nebudou
provadény terénni upravy zhorSujici odtokové poméry.

Zména neméni Uzemni systém ekologické stability (USES) ani celoméstsky systém
zelené (CSZ). Zména se netyka zadnych dalSich limitd ochrany pfirody.

Rozsah vymezované VPS byl na zakladé vysledku vyhodnoceni vefejného projednani
redukovan. Z plochy VPS byly vyjmuty pozemky parc. €. 1614, 1691/13, 1603/2 v k.u.
Troja, zaroven doslo ke koncepénimu zarovnani vymezeni plochy VPS vyjmutim
dalSich pozemku nebo jejich ¢asti viz schémata nize.

gy ¥

-

XY|SR|50

—

Vykres ¢. 25 Verejné prospésné stavby, navrh pro vefejné projednéani — informativni néhled

/\\

N

-

.
XY|SR|50

—

Viykres ¢. 25 Verejné prospésné stavby, navrh pro opakované verejné projednani — informativni nahled
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G.

K.

a)

b)

d)

Vyhodnoceni uU€elného vyuziti_zastavéného Uzemi_a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména nenavrhuje Zadné zastavitelné plochy na ukor ploch nezastavitelnych.

Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni a vyporadani pfipominek je doplnéno na
zakladé projednani v tabulkach, které jsou pfilohou textové ¢asti odivodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje Sir§i uzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni_splnéni_pozadavku zadani, nebo vyhodnoceni spinéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu
pofizované zkracenym postupem

Oproti navrhu na pofizeni zmény bylo feSené Uzemi zmény na severozapadé
redukovano o plochu stavajici VPS 6|DO|50, ktera zlistava v platnosti.
Na zakladé namitky uplatnéné ve vefejném projednani byla navrhovana plocha
vymezujici VPS redukovana o pozemky parc. ¢. 1614, 1691/13, 1603/2 v k.u. Troja
a koncepéné zarovnana vyjmutim minimalnich ¢asti dalSich pozemka.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podie § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény
na zakladé vysledkl projednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona bude dopInén.
s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle § 55b
odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény Uzemniho planu a o jejim obsahu v pfipadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potieby jejich

vymezeni

Zmeéna se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména nepredpoklada zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF) a netyka pozemku
ur€enych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENIi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona &. 183/2006 Sb. a § 322 odst. 4 zakona ¢&. 283/2021 Sb.,
v platném znéni.

Zobrazeni vykresU odpovida dobé zpracovani vyfezu, pini informativni funkci a netvofri
zavaznou ¢ast zmény.

a) vyrez platného stavu vykresu, zakresu zadani a promitnuti zmény do vykresu ¢.:

04 — Plan vyuziti ploch (zaroveri koordinacni vykres)
25 — Vefejné prospésné stavby

b) koordina¢ni vykres u zmény uzemniho planu v€etné vyznaceni navrhovanych zmén

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice uzemniho planu neni souc¢asti zmény.
Koordinacni vykres (vykres €. 04 — Plan vyuZiti ploch) se navrhem zmény neméni.

c) vykres SirSich vztaht, dokumentujici vazby na uzemi sousednich obci, popfipadé kraju
a statu

Neni zpracovan, zména neovliviiuje SirSi vztahy.

d) vykres pfedpokladanych zaborl pidniho fondu

Neni zpracovan, zména nevyvola zadny zabor ZPF a netyka se pozemku uréenych k plnéni
funkce lesa (PUPFL).
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