ODUVODNENI Z 3586/37

TEXTOVA CAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo hl. m. Prahy o pofizeni této zmény rozhodlo pfed nabytim ucinnosti zakona
€. 283/2021 Sb., v platném znéni a soucasné dfive usnesenim ¢.2M/2 ze dne 7. 6. 2012
rozhodlo o pofizeni nového uzemniho planu Prahy (tzv. Metropolitniho planu), a proto Ize
dokongit pofizovani zmeény ve smyslu § 322 odst. 4 zakona €. 283/2021 Sb., v plathém znéni
podle dosavadnich pravnich pfedpist bez nutnosti uplatnit pozadavky na jednotny standard
podle § 20a zakona €. 183/2006 Sb.

A.

Postup pii porizeni zmény uzemniho planu

Zména je pofizovana v ramci viny 37 Uzemniho planu sidelniho atvaru hl. m. Prahy
(UP SU hl. m. Prahy), jejiz poFizeni zkracenym postupem dle § 55b zakona &. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni bylo
schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy (ZHMP) €. 35/28 ze dne 24. 3. 2022.

Kompletni navrhy zmén a uplny navrh na vydani zmén viny 37 byly spoleéné vystaveny
pfi vefejném projednani v terminu od 7. 11. 2022 do 14. 12. 2022 v€etné. O vefejném
projednani byly dotéené organy, méstské casti, sousedni obce, Krajsky urad
Stiedogeského kraje a Ministerstvo pro mistni rozvoj CR vyrozumény jednotlivé.
Se zménou nesouhlasilo Ministerstvo kultury CR. Negativni stanovisko bylo pfekonano
dohodou v ramci rozporu Ministerstva kultury CR a Ministerstva pro mistni rozvoj CR.
Na zakladé uzaviené dohody byl navrh zmény upraven.

Vysledek prezkoumani zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona - soulad navrhu zmény Gzemniho planu

a) s politikou Uzemniho rozvoje, izemnim rozvojovym planem a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje CR (PUR CR), v platném znéni,
ani s uzemné planovaci dokumentaci kraje — Zasadami uzemniho rozvoje hl. m.
Prahy (ZUR hl. m. Prahy), v platném znéni. Re$eni zmény respektuje republikové
priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi stanovené v PUR CR, a z toho
plynouci podminky a ukoly kfeSeni v podrobnéjSich uzemné planovacich
dokumentacich. Re$ené Uzemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachézi v Gzemi
rozSifeného kompakiniho mésta, kde je nutné respektovat diferencované
urbanistické a stavebni hodnoty jednotlivych méstskych €asti. Navrh zmény tento
princip respektuje, vytvari podminky pro realizaci stavby strukturalné navazujici na
okolni zastavbu. Navrh zmény neni rozporny s prioritami a zasadami uzemniho
planovani stanovenymi v ZUR hl. m. Prahy. V souladu se ZUR hl. m. Prahy je
navrhem zmény upfednosthovan rozvoj uvnitf mésta oproti rozvoji v dosud
nezastavéném Uzemi, nejsou vymezovany nové zastavitelné plochy.

S ohledem na § 319 odst. 5 zdkona €. 283/2021 Sb., v platném znéni se vyhodnoceni
souladu zmény s prvnim uzemnim rozvojovym planem nezpracovava.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi:

Zména neni v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymiv § 18 a 19
stavebniho zakona.

c) s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb. a jeho provadécich pravnich predpist:
Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena vsouladu s § 322 odst. 4 zakona
€. 283/2021 Sb. a pozadavky stavebniho zékona s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3.
Zména uzemniho planu zachovava prvky platného planu v zajmu kontinuity a vécné
i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény je v souladu se stavebnim
zakonem a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb.
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d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem FesSeni rozporu:

Re&ené Gzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zakona a stavebni &innost musi byt projednana
s pFisludnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povazovat
za vymezené uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona
¢.283/2021 Sb.). Platné limity v uzemi jsou obsaZeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese ¢&. 02).

Navrh zmény je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist. Na zakladé
vyhodnoceni stanovisek a ptipominek k navrhu zmé&ny UP SU HMP Ize konstatovat
soulad zmény se stanovisky dotéenych organi. Se zménou nesouhlasilo
Ministerstvo kultury CR. Negativni stanovisko bylo pfekonano dohodou v ramci
rozporu Ministerstva kultury CR a Ministerstva pro mistni rozvoj CR. Na zakladé
uzaviené dohody byl navrh zmény upraven.

C. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni vlivu
na zivotni prostiredi

Pro zménu nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivi na udrzitelny rozvoj
uzemi.

D. Stanovisko krajského uradu podle § 55b odst. 5 stavebniho zdkona

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivll na zivotni prostredi.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych duvodd, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivll na Zivotni prostredi.

F. Komplexni zdlivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné.

Zména navrhuje navyseni kodu miry vyuziti uzemi v ploSe vSeobecné smisené z kodu
,G"“ ISV-G/ na kéd ,S* /SV-S/. Pro navrhovanou plochu /SV-S/ byl stanoven koeficient
podlaznich ploch KPP = 3,0 a koeficient zelené KZ = 0,25. K realizaci pfipravovaného
zameéru nelze vyuzit Zzadného kodu miry vyuziti z b&zné skaly A - K, specialni kod S je
navrhovan za ufelem umozZnéni realizace stavby o objemu odpovidajicimu okolni
blokové zastavbé. Zména umozni vyuziti feSeného uzemi pro zamér vystavby bytového
domu s vefejnou vybavenosti a komerénimi plochami. Dle pfedloZzeného podkladu je
predpokladana realizace nového bloku o 6 nadzemnich podlazich.

V ploe feSené zménou Ize dle MK CR o&ekavat archeologické nalezy, jejichZ existence
muZze zasadnim zplsobem ovlivnit povoleni zaméru. Z tohoto duvodu byla po vefejném
projednani, na zakladé dohody o FeSeni rozporu, navySena hodnota KZ z pivodné
projednavané hodnoty 0,20 na 0,25. Vy3si KZ maze mit pozitivni vliv na teoreticky
mensi vyslednou zastavitelnost dané plochy a tim posilit ochranu vefejného zajmu
hajeného MK CR — potencialni archeologické nalezy.

Lokalita se nachazi v zastavéném uzemi, v ploSe zastavitelné. Zménou nedojde
k rozSifeni zastavitelnych ploch.
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b)

d)

Zména neméni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické infrastruktury.
V soucasné dobé je na dotéeném Uzemi provozovano parkoviste.

Zmeéna pfimo neméni koncepci ob&anského vybaveni, pfedpoklada se umisténi vefejné
vybavenosti v ramci navrhované plochy vSeobecné smiSené /SV-S/.

Zména neméni koncepci vefejnych prostranstvi.

Zména neméni Uzemni systém ekologické stability (USES) ani celoméstsky systém
zelené a netyka se zadnych dalSich limitl ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zplsobu vyuziti:
SV-S 5195 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 5195 m?

Vyhodnoceni u¢€elného vyuziti_zastavéného uUzemi_a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména nenavrhuje narast zastavitelnych ploch na Ukor ploch nezastavitelnych.

Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pfipominek

Namitky nebyly k navrhu zmény uplatnény. Vyporadani pfipominek bylo dopinéno
na zakladé projednani a je pfilohou textové ¢asti odlivodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahti v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviuje SirSi uzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani, nebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Oproti schvalenému navrhu na pofizeni zmény bylo z didvodu neponechani malé
zbytkové plochy /SV-G/ feSené uzemi rozSifeno jiznim smérem o ¢ast pozemku parc.
€. 2480 v k. u. Vr3ovice, pro které bylo navrZzeno shodné vyuziti /SV-S/. Na zakladé
vyhodnoceni vefejného projednani byl navySen koeficient zelené na KZ = 0,25.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pfipadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle § 55b
odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény Uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55b odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.
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L. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potieby jejich
vymezeni

Zmeéna se netyka zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje.

M. Vyhodnoceni_predpokladanych disledkd navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména nevyvola zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF). Na pozemcich zmény neni
v Katastru nemovitosti evidovan druh pozemku ZPF.

Zména se netyka pozemku uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENIi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona ¢&. 183/2006 Sb. a § 322 odst. 4 zakona ¢&. 283/2021 Sb.,
v platném znéni.

Zobrazeni vykresu odpovida dobé zpracovani vyfezl, pini informativni funkci a netvofri
zavaznou ¢ast zmény.

a) Vyfez platného stavu vykresu €. 4, zakresu navrhu na pofizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu ¢.:

04 — Plan vyuziti ploch (zarover koordinaéni vykres)

b) Koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu véetné vyznacleni navrhovanych zmén

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice uzemniho planu neni soucasti zmény.

c) Vykres SirSich vztahl, dokumentujici vazby na uzemi sousednich obci, popfipadé krajl
a statu

Neni zpracovan, zména neovliviiuje SirSi vztahy.

d) Vykres predpokladanych zaborl ptdniho fondu

Neni zpracovan, zména nepfedpoklada zabor zemédeélského pldniho fondu (ZPF), netyka
se pozemku uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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