ODUVODNENI 7 3537/28

A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENiI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pii porizeni zmény uzemniho planu

Zména je pofizovana v ramci viny 28 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy
(dale také ,UP SU hl. m. Prahy*), jejiz pofizeni zkracenym zplisobem dle § 55b zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen
,Stavebni zakon“) bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 18/49 ze dne
2.7.2020.

Navrh zmény byl vystaven v ramci vefejného projednani k nahlédnuti od 8. 9. 2021 do
15. 10. 2021. Na zakladé verejného projednani nedoslo k Upravé navrhu zmény.

Vysledek prezkoumani_zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zdkona - soulad navrhu zmény Uzemniho planu

a) s politikou izemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni (dale také
,PUR CR"), ani s tzemné& planovaci dokumentaci kraje — Zasadami izemniho rozvoje
hl. m. Prahy, v platném znéni (dale také ,ZUR hl. m. Prahy*).

ReSeni zmény Z 3537/28 respektuje republikové priority pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi stanovené v PUR CR, a z toho plynouci podminky a Ukoly k feseni
v podrobnéjsich uzemné planovacich dokumentacich.

Resené Uzemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachazi ve vn&j§im pasmu hl. m. Prahy,
mimo plochy celoméstského centra (rozSifeného), kompaktniho mésta (rozSifreného),
rozvoje osidleni ve vn&jSim pasmu hl. m. Prahy i zakladniho sméru rozvoje zelené
(zelené kliny). Zarover se Uzemi zmény nenachazi v zadné oblasti, pro které ZUR hl.
zavaznymi jevy na krajské urovni. Navrh zmény neni v rozporu s obecnymi prioritami
a zasadami Uzemniho planovani stanovenymi v ZUR hl. m. Prahy.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uuzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona.

c) s pozadavky zakona 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisu:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s poZadavky stavebniho zakona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména uzemniho planu zachovava prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou €. 500/2006 Sb., v platném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpist, popfripadé s vysledkem fesSeni rozport:

Resené Gzemi zmény se nachazi v zajmovém Gzemi Ministerstva obrany dle § 175
stavebniho zakona a stavebni Cinnost musi byt projednana s pfisluSnymi organy
Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povazovat za zajmové uzemi
Ministerstva obrany dle § 175). Platné limity v uzemi jsou obsaZeny v platnych
Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese &. 02).
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C.

Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyvhodnoceni vlivu
na zivotni prostredi

Pro zménu nebyl uplatnén poZadavek na posouzeni z hlediska vlivi na udrzitelny rozvoj
uzemi.

Stanovisko krajského tradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivli na Zivotni prostredi .

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno, s
uvedenim zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivQi na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivli na zivotni prostfedi .

Komplexni zdiivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné.

Zména navrhuje transformaéni plochu v8eobecné& obytnou s kdédem miry vyuZiti
uzemi E /OV-E/ a stabilizovanou plochu vdeobecné smiSenou /SV/ na ukor stavajicich
ploch vS§eobecné smiSenych s kddem miry vyuziti tzemi B /SV-B/, nerusici vyroby /VN/
a zelen méstska a krajinna /ZMK/. Zména umozni transformaci feSeného uzemi
stavajiciho vyrobniho arealu na nové centrum obce se zastavbou bytovych domi
a s ob¢anskou vybavenosti v souladu s pozadavky zadatele o zménu.

Kéd miry vyuziti uzemi E odpovida navazujicim okolnim zménam Z 3328/19
a Z 3306/18. Celé uzemi je koordinovano studii ,Koordinacni studie zaméra v lokalité
Novy Sedlec — sever od zpracovateld A8000 (Pavel Mafik, Magdaléna Steflova)
a m4 architekti (Milan Jirovec, Tereza Svachova), ktera byla v navrhu zmény Z 3537/28
zohlednéna.

Stabilizovana plocha SV byla vymezena dle prizkumu Gzemi v rozsahu stavajiciho
historického objektu byvalé cihelny a jejiho nejblizS§iho navazujiciho okoli.

Lokalita se nachazi v zastavéném uzemi. Zménou dojde k mirnému rozsifeni
zastaviteIného uzemi v rozsahu ruSené casti plochy ZMK.

Zména neméni zakladni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické
infrastruktury. Cast feSeného Uzemi lezi v ochranném pasmu drah celostatnich
a regionalnich (ve smyslu zakona €. 266/1994 Sb. v platném znéni).

Zména neméni zakladni koncepci ob&anského vybaveni ani koncepci vefejnych
prostranstvi. Vymezované plochy OV-E a pFfedevSim SV umoznuji v souladu
s regulativy uzemniho planu umisténi nezbytné obcCanské vybavenosti lokalniho
vyznamu.

Zména neméni Uzemni systém ekologické stability (USES) ani celoméstsky systém
zelené (CSZ).

Zména se netyka zadnych dalSich limitd ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zplsobu vyuZiti (m?):

OV-E 26 091
SV 2586
Celkova vyméra ménénych ploch 28 677
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G.

a)

b)

d)

Vyhodnoceni uéelného vyuziti _zastavéného uUzemi_a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména navrhuje narust zastavitelnych ploch na Ukor ploch nezastavitelnych v rozsahu
ruSené Casti plochy zelené méstské a krajinné /ZMK/ o celkové vyméie 438 m?2,
V kontextu hl. m. Prahy |ze navrhovany narlst zastavitelnych ploch povazovat za
zanedbatelny. Redukce nezastavitelnych ploch je také oddvodnitelna stavem
pfedmétného uzemi, kdy pozemek parc. €. 46/3 je v KN veden jako ostatni plocha a ve
skuteCnosti zde stoji objekty staveb nalezZici ke stavajicimu vyrobnimu arealu.

Rozhodnuti o namitkach a jejich oduvodnéni, vyporadani pripominek

V ramci vefejného projednani nebyly uplatnény namitky. Vypofradani pfipominek je
pFilohou textové ¢asti odlvodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahti v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, vyrazné neovliviiuje SirSi uzemi a nema vliv na okolni
obce.

Vyhodnoceni spIlnéni pozadavki zadani, nebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény tzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Oproti schvalenému navrhu na pofizeni zmény bylo mirné upraveno feSené uzemi.
Severojizni hranice uzemi zmény Z 3537/28 byla zkoordinovana s navrhem zmény
Z 3328/19. Oba dva navrhy zmén nyni na sebe pfesné navazuji a nedochazi ke vzniku
zbytkovych ploch. Re$ené uzemi zmény bylo dale rozsifeno o vznikajici podméreénou
plochu nerusici vyroby a sluzeb /VN/ na jihozapadé, ktera je v navrhu zmény v souladu
s projednavanou zménou Z 3306/18 zafazena do kategorie ploch vSeobecné obytnych
s kddem miry vyuziti uzemi E /OV-E/ obdobné jako zbytek transformovaného areélu.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podie § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

s pokyny k upravé navrhu zmény tizemniho planu v pfipadé postupu podle § 54
odst. 3 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude dopinéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pfipadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.
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L.

Vycet zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potieby jejich
vymezeni

Zména se netyka zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pIlnéni funkce lesa

Zména nepfedpoklada novy zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF) a netyka
pozemku uréenych k pInéni funkce lesa (PUPF).
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V.

GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zdkona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykrest odpovida dobé zpracovani vyrez(, plni informativni funkci a netvofi
zavaznou €ast zmény.

a)

Vyrez platného stavu vykresu €. 4, zakresu navrhu na pofizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu ¢€.:

04 — Plan vyuziti ploch (zaroven koordinaéni vykres)

31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastavitelného uzemi

Koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu véetné vyznaceni navrhovanych zmén:

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice uzemniho planu neni souéasti zmény.

Vykres SirSich vztahl, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé kraju
a statd:

Neni zpracovan, zména zasadné neovliviuje SirSi vztahy.

Vykres predpokladanych zabort ptdniho fondu:

Neni zpracovan, zména nepredpoklada novy zabor zemédélského pldniho fondu (ZPF)
a netyka se pozemk uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL).
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