ODUVODNENI Z 3006/09

1. TEXTOVA CAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo hl. m. Prahy o pofizeni této zmény rozhodlo pfed nabytim ucinnosti zakona
€. 283/2021 Sb., v platném znéni, a soucasné dfive usnesenim ¢. 2M/2 ze dne 7. 6. 2012
rozhodlo o pofizeni nového uzemniho planu Prahy (tzv. Metropolitniho planu), a proto Ize
dokoncit pofizovani zmeény ve smyslu § 322 odst. 4 zakona
€. 283/2021 Sb., vplatném znéni, podle dosavadnich pravnich predpisi bez nutnosti
uplatnit pozadavky na jednotny standard podle § 20a zakona ¢. 183/2006 Sb.

A. Postup pfii porizeni zmény uzemniho planu

Zména je pofizovana v ramci viny 09 Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy,
jejiz pofizeni bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €.12/62 ze dne
17. 12. 2015. DalSi kroky pfi pofizovani zmény tedy probihaly spole€¢né s ostatnimi
zménami viny 09.

Projednani navrhu zadani zmény bylo oznameno vefejnou vyhlaskou. Dotéenym
organdm, Ministerstvu pro mistni rozvoj CR, Krajskému Gfadu Stfedoeského kraje,
sousednim obcim a méstskym c¢astem bylo oznameni o projednani navrhu zadani
zmény zaslano jednotlivé s moznosti uplatnit poZzadavky, podnéty a pfipominky ve
stanovené |hité dle stavebniho zakona. Kompletni dokumentace navrhu zadani
zmény byla vystavena k vefejnému nahlédnuti od 31. 8. 2016 do 30. 9. 2016 vCetné,
ato i zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup. Ve stanovené Ih(ité dle stavebniho
zakona, do 30. 9. 2016 v&etné&, mohl kazdy uplatnit své pfipominky.

Zadani zmény bylo schvaleno v ramci viny 09 Uzemniho planu sidelniho atvaru hl. m.
Prahy Usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 35/19 ze dne 22. 3. 2018.

Navrh zmény byl pfi spolecném jednani vystaven Kk nahlédnuti vterminu
od 7. 10. 2019 do 22. 11. 2019. O spole¢ném jednani byly dotéené organy, méstské
Casti, sousedni obce, Krajsky ufad StfedoCeského kraje a Ministerstvo pro mistni
rozvoj CR vyrozumény jednotlivé. Na zakladé spole¢ného jednani nedoslo k upravé
navrhu zmény.

Navrh zmény byl vystaven v ramci vefejného projednani k nahlédnuti od 12. 1. 2021
do 18. 2. 2021 vc¢etné. O vefejném projednani byly dot€ené organy, méstské ¢asti,
sousedni obce, Krajsky Gfad Stfedodeského kraje a Ministerstvo pro mistni rozvoj CR
vyrozumény jednotlivé. Na zakladé vefejného projednani nedoS$lo k upravé navrhu
zmeény.

Navrh zmény byl pfedlozen ZHMP, které k nému pfijalo usneseni ¢. 7/23 ze dne
26. 10. 2023, obsahujici neschvaleni navrhu zmény a vraceni s pokyny k Upravé a
novému projednani v souladu s § 54 odst. 3 stavebniho zakona. Navrh zmény byl na
zakladé pokynu ZHMP upraven.

,Navrhovana plocha d&isté obytna s kbdem miry vyuziti B /OB-B/ bude upravena na
plochu &isté obytnou s kédem miry vyuziti A /OB-A/. Upravou tak bude fe$ené plocha
redukovana pouze na stavajici plochy zelené méstské a krajinné /ZMK/, které budou
navrhem ménény na plochy Cisté obytné s kddem miry vyuziti tzemi A /OB-A/.".

Navrh zmény byl projedndn v ramci opakovaného vefejného projednani dle

stavebniho zakona. V ramci opakovaného vefejného projednani byl navrh zmény
vystaven k nahlédnuti v dobé od 28. 4. 2024 do 4. 6. 2024.
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B.

Vysledek prezkoumani_zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona — soulad navrhu zmény Gzemniho planu

a) s politikou tzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni, ani
s uzemné planovaci dokumentaci kraje — Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy,
v platném znéni (ZUR).

Zména se dle ZUR nachazi v oblasti rozvoje osidleni ve vn&j§im pasmu
hl. m. Prahy. Dle ZUR je nutné ve vné&jim pasmu respektovat plvodni venkovsky
charakter s tradi€nim obrazem sidel v krajiné vCetné krajinnych a stavebnich
dominant. Navrh zmény tento princip dodrzuje.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Gizemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zdkona. Zména stanovenymi regulativy chrani a rozviji pfirodni a
civilizaCni hodnoty Uuzemi a vymezuje zastavitelné plochy s ohledem na potencial
rozvoje uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

c) s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisu:

Zména uzemniho planu hl. m. Prahy je provedena v souladu s poZadavky
stavebniho zakona s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména Uzemniho planu
zachovava prvky platného planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty
planu. Postup pfi pofizeni zmény je v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb.,
v platném znéni, a vyhlaskou &. 500/2006 Sb., v platném znéni.

d) soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych
organa podle zvlastnich pravnich predpist, popfripadé s vysledkem reseni
rozport:

Zména je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpis a se stanovisky
dot&enych organu podle zvlastnich pravnich predpisu.

Redené Uzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 Stavebniho zdkona a stavebni &innost musi byt projednana s
pfislusnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povazovat za
vymezené uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona

C. 283/2021 Sb.). Platné limity v Uzemi jsou obsazeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese €. 0.2).

Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj GUzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni vlivi
na Zivotni prostredi

Pro zménu nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivi na udrzitelny
rozvoj uzemi.

Stanovisko krajského uradu podile § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivl na zivotni prostredi.
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E.

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno, s
uvedenim zavaznych divodl, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivQi na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivli na zivotni prostredi.

Komplexni zduivodnéni prijatého fesSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného zadani zpracovan invariantné.

Zména nebyla zpracovana na zakladé podkladoveé studie.

Zmeéna v puvodni podobé& navrhovala plochu Cisté obytnou s kddem miry vyuziti B
/OB-B/ na ukor stavajicich ploch Cisté obytné s kddem miry vyuziti uzemi A /OB-A/ a
zelen méstska a krajinna /ZMK/.

Po upravé zména navrhuje dvé plochy Cisté obytné s kodem miry vyuziti uzemi A
/OB-A/ na ukor stavajicich ploch zeleri méstska a krajinna /ZMK/. Divodem zmény je
vystavba rodinnych domu.

Lokalita se nachazi v nezastavéném uUzemi v plochach nezastavitelnych, navrhem
zmény jsou vymezovany nové zastavitelné plochy v celkovém rozsahu 1 099 m?2,
Zména neméni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické infrastruktury.
Zména nemeéni koncepci obanského vybaveni ani koncepci vefejnych prostranstvi.
Zména nezasahuje uzemni systém ekologické stability ani celoméstsky systém zelené.
Zmeéna se netyka zadnych dalSich limitd ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich funkéniho vyuziti:
OB-A 1 099 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 1 099 m?

Navrh zmény pro vefejné projednani — informativni nahled
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b)

g 8

Navrh zmény pro opakované verejné projednani — informativni nahled

Vyhodnoceni ucéelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména navrhuje dvé zastavitelné plochy /OB-A/ na ukor nezastavitelného uUzemi
/ZMK/ v celkovém rozsahu 1 099 m2,

Narust zastavitelnych ploch je odlvodnitelny zanedbatelnou rozlohou navrhované
zmény vramci celého mésta i méstské Casti a pfimou navaznosti na stavajici
zastavbu.

Rozhodnuti o namitkach a jejich odtiivodnéni, vyporadani pfipominek

Namitky k navrhu zmény nebyly uplatnény. Vyporadani pfipominek je pfilohou textové
Casti odavodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska sirSich vztaht v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviuje SirSi uzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni spinéni pozadavkd zadani, nebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Oproti schvalenému zadani byl navrh na zakladé pokynd ZHMP upraven. Re$ené
uzemi zmény se omezilo pouze na plochy ZMK, které jsou navrhem ménény na /OB-
A/ v celkovém rozsahu 1 099 m?2.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Na zakladé vysledkl spolec¢ného jednani se tento bod zmény netyka.
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c)

d)

s pokyny k upravé navrhu zmény Gzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54
odst. 3 stavebniho zakona:

Navrh zmény je v souladu s pokyny k upravé navrhu zmény, které byly schvalené
usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 7/23 ze dne 26. 10. 2023.

s rozhodnutim o pofizeni zmény Uzemniho planu a o jejim obsahu v pfipadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycet zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s oduvodnénim potieby
jejich vymezeni

Zmeéna se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného rfeSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zabor zemédélského plidniho fondu (dale jen ,ZPF“) je vyhodnocen dle vyhlasky
€. 271/2019 Sb. a je postupovano v souladu s § 4 zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, v platném znéni — dle zasad plo$né ochrany ZPF.
Pozemky mimo ZPF nelze pro navrhovany cil zmény vyuzit, a proto jsou vyuzivany
takové pozemky, které jsou uréené k pfednostnimu vyuZiti zakonem o ochrané ZPF.
Navrzené feSeni je zdivodnéno ve smyslu § 4 zakona a ochrany ZPF a je
porovnavano s platnym UP. Zména vyvold zménu druhu zéboru ZPF. Dojde
k pfedpokladanému zaboru ZPF — orné pudy tfidy ochrany I. o ploSe 430 m?, z plochy
{ZMK/ na funkéni plochu /OB-A/, z dGvodu potvrzeni stavajiciho vyuziti jako zahrady u
zastavéné plochy a nadvofi pod spoleénym oplocenim. Pozemky uplatiujici se ve
zméné jsou soucasti zastavéného uzemi, navazuji na zastavitelné uzemi. Pozemky
neslouzi k zemédélské prvovyrobé a nesousedi s obhospodafovanymi plochami.
Zménou nebude naru$ena organizace ZPF. Zména vlastné uvadi do souladu UP a
skute€né vyuzivani pozemkl. Zabor ZPF je oduvodnitelny jiz vyhodnocenym a
projednanym zaborem ZPF.

Zména se netyka pozemku ur€enych k plnéni funkce lesa.
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Pfedpokladany zabor zemédélského pudniho fondu je podrobné vyhodnocen v souladu s pfilohou vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. v nasledujici tabulce:

Z 3006/09

Informace
0 existenci
Odhad vymeéry staveb k
zaboru, na ochrané
kterém bude pozemku | Informace
Souhrn provedena Informace pred podle
Oznageni vyméry | Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) rekultivace na | Informace | o existenci | erozni |ustanoveni
plochy / Navrzené | zaboru @ zemeédeélskou o existenci | odvodnéni | c&innosti | § 3 odst. 1
koridoru vyuziti (ha) l. Il. IIl. V. V. pudu zavlah @ @ vody @ | pism. g)®@
3006 OB-A 0,0430 |0,0430 0,0280 NE NE NE ANO
@ 0,0430 ]0,0430 0,0280

Vysvétlivka k tabulce:

1) V pfipadé, Ze je na ploSe nebo koridoru evidovano vice tfid ochrany, odhad zaboru se uvede pro kazdou tfidu ochrany
zvIast.

2) Uvede se slovem ,ano“, za pfedpokladu jejich vyskytu.

3) Souhrn vymér zaboru podle typu navrzeného vyuziti ploch a koridor(

4) Souhrn vymér zaboru navrhovanych ploch a koridor(i bez ohledu na typ navrzeného vyuziti

Pozn: Odhad vymeéry zaboru, na kterém byla provedena rekultivace na zemédélskou pudu byl proveden na zakladé koeficientu zelené kodu vyuziti miry ploch.
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V.

GRAFICKA CAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNiHO PLANU

Graficka &ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykrestU odpovida dobé zpracovani vyfezu, pini informativni funkci a netvofi
zavaznou ¢ast zmény.

a)

Vyrez platného stavu vykresu €. 4, zakresu zadani a promitnuti zmény do vykresu &.:

04 — Plan vyuziti ploch (zaroven koordinaéni vykres)
20 — Vyhodnoceni zabort ZPF a PUPFL

31 — Podrobné ¢&lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastavitelného uzemi

Koordinadni vykres u zmény uzemniho planu véetné vyznaceni navrhovanych zmén:

Samostatny koordinaéni vykres vzhledem k metodice Uzemniho planu neni soucasti
zmeény.

Koordinacni vykres (vykres €. 4 — Plan vyuziti ploch) se navrhem zmény neméni.

Vykres SirSich vztahl, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé kraju
a statd:

Neni zpracovan, zména neovliviiuje SirsSi vztahy.

Vykres predpokladanych zaborl ptdniho fondu:

Je zpracovan, zména predpoklada zabor zemédélského puadniho fondu (ZPF), netyka se
pozemku urenych k pInéni funkce lesa (PUPFL).
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