ODUVODNENI Z 3599/40

TEXTOVA CAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo hl. m. Prahy o pofizeni této zmény rozhodlo pfed nabytim GCinnosti zakona
€. 283/2021 Sb., v platném znéni, a sou¢asné dfive usnesenim €. 2M/2 ze dne 7. 6. 2012
rozhodlo o pofizeni nového Uuzemniho planu Prahy (tzv. Metropolitniho planu), a proto Ize
dokongit pofizovani zmény ve smyslu § 322 odst. 4 zakona €. 283/2021 Sb., v platném znéni,
podle dosavadnich pravnich predpist bez nutnosti uplatnit pozadavky na jednotny standard
podle § 20a zakona €. 183/2006 Sb.

A.

Postup pfii porizeni zmény uzemniho planu

Zména je pofizovana v ramci viny 40 Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy
(dale také ,UP SU hl. m. Prahy*). Jeji pofizeni zkracenym postupem dle § 55b zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen
»stavebni zakon*) bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 35/28 ze dne
24. 3. 2022.

Kompletni navrhy zmén a uplny navrh na vydani zmén viny 40 byly spoleéné vystaveny
pfi vefejném projednani v dobé od 19. 5. 2024 do 25. 6. 2024 vcetné. Oznameni
o zahajeni fizeni o vydani zmény bylo oznameno vefejnou vyhlaskou. O vefejném
projednani, konaném dne 18. 6. 2024, byly dotéené organy, méstské casti, sousedni
obce, Krajsky ufad Stfedoeského kraje a Ministerstvo pro mistni rozvoj CR
vyrozumény jednotlivé. Lhaty na uplatnéni stanovisek, namitek a pfipominek byly
stanoveny dle stavebniho zakona. Z vefejného projednani nevzesdly pozadavky, které
by vedly k upravé zmény.

Vysledek prezkoumdani_zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona - soulad navrhu zmény uzemniho planu

a) s politikou izemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje CR, v platném znéni, ani s tzemné
planovaci dokumentaci kraje — Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy, v platném
znéni (dale jen ,ZUR hl. m. Prahy*). Re$ené tizemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy
nachazi v uzemi rozSifeného kompaktniho mésta, kde je nutné respektovat
diferencované urbanistické a stavebni hodnoty jednotlivych méstskych casti.
V blizkosti feSeného Uuzemi zmény se nachazi nadmistni rozvojova osa O/2 Osa
Radlice — Zapadni mésto — Zli¢in, kde se poc€ita s transformaci puvodnich
primyslovych areald na plnohodnotné méstské Casti. Navrh zmény tyto principy
dodrZuje.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona.

c) s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpis:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s poZadavky stavebniho zakona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména uzemniho planu zachovava prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou €. 500/2006 Sb., v platném znéni.
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d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem Feseni rozport:

Re$ené Uzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zakona a stavebni &innost musi byt projednana
s prislusnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povazovat
za vymezené uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona

¢. 283/2021 Sb.). Platné limity v Uzemi jsou obsazeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese ¢&. 02).

V ramci vefejného projednani zmény nebyla dotéenymi organy uplatnéna zadna
negativni stanoviska a nebyly stanoveny zadné zvlastni pozadavky.

C. Zprava o _vyhodnoceni_vlivi_na udrzitelny rozvoj uzemi_obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni viivi
na zivotni prostredi

Pro zménu nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivi na udrzitelny rozvoj
uzemi.

D. Stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivll na zivotni prostfedi.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s _uvedenim_zavaznych ddvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivll na zivotni prostredi.

F. Komplexni zdivodnéni prijatého feseni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného zadani zpracovan invariantné.

Podkladem pro zménu je ,Urbanisticko architektonicka studie okoli ulice Peroutkova®,
zpracovatele Aulik FiSer Architekti, s.r.o., z roku 2022 (dale jen ,Studie®) '.

Zména navrhuje plochu s rozdilnym zplsobem vyuZziti vefejné vybaveni /VV/ a rozSifuje
hranice okolni stabilizované plochy Cisté obytné /OB/, Easteéné urbanizované rekreaéni
plochy /SO3/ a plochy vSeobecné smiSené s kodem miry vyuziti B /SV-B/. Navrhem se
rusi plochy louky a pastviny /NL/, vSeobecné smiSena s kédem miry vyuziti B /SV-B/,
ostatni dopravné vyznamné komunikace /S4/ a zeleh méstska a krajinna /ZMK/.

V navrhované ploSe /VV/ je zamérem vystavba aredlu zakladni Skoly.

Soucasti zmény je zruSeni komunika¢niho propojeni Peroutkova-Jinonicka, které je
vymezeno v platném UP SU hl. m. Prahy.

Lokalita se nachazi v zastavéném, zastavitelném a nezastavitelném Uzemi. Zménou
dojde k rozSifeni zastavitelného uzemi.

Zména neméni celoméstskou koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické
infrastruktury. Zménou se pouze lokalné redukuje vymezeni rozsahu vybrané
komunikacni sité v feSené lokalité, coz je zpisobeno zruSenim plochy ostatni dopravné
vyznamné komunikace /S4/ v platném UP SU hl. m. Prahy vymezené pro usek nové
komunikace, ktera by umoznila v budoucnu alternativni propojeni Jinonické ulice s ulici

' Podkladova studie neni soucasti zmény. Slouzi jako podklad pro zpracovani navrhu zmény a stanoveni
jeho obsahu. Zpravidla provéfuje rozloZeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a kapacity Uzemi. Pfedstavuje
jedno z moznych podrobnéjSich feSeni, splfiujici navrhovanou zménu regulace. Konkrétni feSeni bude
pfedmétem naslednych fizeni.
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Peroutkovou u Jinonic. Zménou rusena plocha pro uvedené komunikacni propojeni
vytvofi v pfedmétném uzemi pfiznivéjSi situaci pro vhodnéjSi urbanistické vyuziti
svazitého terénu. Verejna prostupnost uzemim zmény pro chodce a cyklisty mezi vyse
uvedenymi ulicemi bude do budoucna zajiS§téna upfesnénym vymezenim uUseku
cyklistické trasy mezi uvedenymi komunikacemi, obsazeném ve zménovém vykresu
€. 5 Doprava.

Pfes uzemi zmény vedou dva hlavni vodovodni fady DN 800 z vodojemu Pomezi, jeden
v jihozapadni ¢asti a druhy v severozapadni ¢asti uzemi zmény. Oba vodovodni fady je
nutno respektovat véetné jejich ochrannych pasem.

Zména dopliuje koncepci ob&anského vybaveni, pro vystavbu zakladni Skoly navrhuje
plochu pro vefejné vybaveni, neméni koncepci vefejnych prostranstvi.

Zména neméni Uzemni systém ekologické stability (USES) ani celoméstsky systém
zelené (CS2).

Pfevazna Cast feSeného Uzemi zmény se nachazi v pfirodnim parku KoSife—Motol.
Vzhledem k mife urbanizace a podobé zastavby v okoli je mozno pfedpokladat, ze
vystavba zakladni Skoly vyznamné nenaruSi dochovany krajinny raz. Konkrétni
posouzeni bude prfedmétem stanoviska prislusného organu ochrany pfirody
v navazujicich fazich projekéni pfipravy.

Vymeéra ménénych ploch dle jejich funkéniho vyuZiti:

OB 1 595 m?
S0O3 36 m?
SV-B 701 m?
\AY) 9 885 m?
Celkem 12 218 m?
G. Vyhodnoceni uUcelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby

vymezeni zastavitelnych ploch

Zména navrhuje nové zastavitelné plochy /SV-B/ a /VV/ na ukor ploch nezastavitelnych
INL/, ISO3/ a IZMK/ v rozsahu 7 000 m?. NarUst zastavitelnych ploch je odivodnitelny
vefejnym zajmem tykajici se umisténi zakladni Skoly s pfimou navaznosti na obytné
Uzemi a dopravni dostupnost. Vymezeni zastavitelnych ploch bylo provéfeno Studii.

H. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Namitky k navrhu zmény nebyly uplatnény. Vyporadani pfipominek bylo doplnéno na
zakladé projednani a je pfilohou textové ¢asti odlvodnéni.

l. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahti v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviuje SirSi uzemi a nema vliv na okolni obce.

J. Vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani, nebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Zména byla navrzena v souladu se schvalenym navrhem na pofizeni zmény s dilCimi
korekcemi provedenymi v souladu s cilem zmény. Navrzené feSeni bylo provéfeno
Studii, ktera byla zohlednéna v rozsahu a funkcich ménénych ploch i miry vyuziti uzemi.
Pfi severni hrané feSeného Uzemi doSlo k drobnému metodickému zpfesnéni
vymezovanych ploch — namisto klinu ve formé plochy /SO3/ byla zpfesnéna sousedni
plocha /SV-B/ z divodu logického zarovnani ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti.
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K.

Vyhodnoceni souladu

a) se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé

v pfipadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zmeéna je feSena invariantné.

b) s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 51

d)

odst. 3 stavebniho zakona:
Tento bod se zmény netyka.

s pokyny k upravé navrhu zmény tzemniho planu v pfipadé postupu podle § 55b
odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude dopinéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pfipadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou freSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potieby jejich

vymezeni

Zména se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach
uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni_predpokladanych disledkud navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pinéni funkce lesa

Zabor zemédeélského pudniho fondu (dale jen ,ZPF) je vyhodnocen dle vyhlasky
€. 271/2019 Sb. a je postupovano v souladu s § 4 zakona &. 334/1992 Sbh., o ochrané
zemeédélského pudniho fondu, v platném znéni — dle zasad ploSné ochrany ZPF.
Pozemky mimo ZPF nelze pro navrhovany cil zmény vyuzit, a proto jsou vyuzivany
takové pozemky, které jsou uréené k pfednostnimu vyuZiti zakonem o ochrané ZPF.
Navrzené feSeni je zdUvodnéno ve smyslu § 4 zakona a ochrany ZPF a je porovnavano
s platnym UP SU hl. m. Prahy.

Zmeéna predpoklada zabor ZPF tfidy ochrany Ill. a IV. druhu pozemku orna pida
o celkové velikosti 0,8559 ha pro zastavitelné plochy /VV/ a /SV-B/. V platném UP SU
hl. m. Prahy je pfedpokladany zabor ZPF jiz vyhodnocen pro plochy zelené a pro
zastavitelné plochy. Pozemky vstupujici do zmé&ny UP SU hl. m. Prahy neslouzi
k zemédélské prvovyrobé&, nesousedi s obhospodafovanymi plochami, jsou soucasti
zastavéného uzemi a navazuji na zastavitelné plochy.

Zabor ZPF je zduvodnitelny nizSi kvalitou zabirané pady, dale pak soucasti
zastavéného uUzemi, absenci zemédélského vyuzZivani a v neposledni fadé pravé
umisténim Skoly, tedy funkce vefejného vybaveni. Dle podkladové studie je, z hlediska
urbanistickych souvislosti, terénni konfigurace a potencialu Uzemi, pro umisténi budovy
Skoly nejvhodnéjsi umisténi ve vychodni ¢asti uzemi.

Zmeéna se netyka pozemkul urenych k pIinéni funkce lesa (PUPFL).
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Pfedpokladany zabor zemédélského pudniho fondu je podrobné vyhodnocen v souladu s pfilohou vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. v nasledujici tabulce:

Z 3599/40

Informace
o existenci
Odhad vymeéry staveb k
zaboru, na ochrané
kterém bude pozemku | Informace
Souhrn provedena Informace pred podle
Oznadeni vyméry | Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) rekultivace na | Informace | o existenci | erozni |ustanoveni
plochy / Navrzené | zaboru M zemédélskou o existenci | odvodnéni | cinnosti | § 3 odst. 1
koridoru vyuziti (ha) l. Il. IIl. V. V. pudu zavlah @ @ vody @ | pism. g)®@
3599 SV-B 0,0700 0,0399 | 0,0301 0 NE NE NE ANO
A% 0,7859 0,7474 10,0385 0 NE NE NE ANO
z@ 0,8559 0,7873 10,0686 0

Vysvétlivka k tabulce:
1) V pfipadé, Ze je na ploSe nebo koridoru evidovano vice tfid ochrany, odhad zaboru se uvede pro kazdou tfidu ochrany

zvlast.

2) Uvede se slovem ,ano“, za pfedpokladu jejich vyskytu.

3) Souhrn vymér zaboru podle typu navrzeného vyuziti ploch a koridor(
4) Souhrn vymér zaboru navrhovanych ploch a koridor(i bez ohledu na typ navrzeného vyuziti

Pozn: Odhad vyméry zaboru, na kterém byla provedena rekultivace na zemédélskou padu byl proveden na zakladé koeficientu zelené kédu vyuziti miry ploch.
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IV.

GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykrest odpovida dobé zpracovani vyrez(, pini informativni funkci a netvofi zavaznou
¢ast zmeény.

a)

vyiez platného stavu vykresu &. 4, zakresu zadani a promitnuti zmény do vykresu &.:

04 — Plan vyuziti ploch (zarover koordinaéni vykres)
05 — Doprava

20 — Vyhodnoceni zabort ZPF a PUPFL

31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené

37 — vymezeni zastavitelného uzemi

koordinadni vykres u zmény Uzemniho planu véetné vyznaceni navrhovanych zmén

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice uzemniho planu neni souc¢asti zmény.

vykres SirSich vztaht, dokumentujici vazby na GUzemi sousednich obci, popfipadé krajd
a statl

Neni zpracovan, zména neovliviiuje SirSi vztahy.

vykres predpokladanych zaborl pldniho fondu

Je zpracovan, zména predpoklada zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF), netyka se
pozemkl uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL).
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