ODUVODNENI Z 3194/14

A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENiI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pfii porizeni zmény uzemniho planu

Zména je pofizovana v ramci viny 14 Uzemniho planu sidelniho atvaru hl. m. Prahy
(dale také ,UP SU hl. m. Prahy*). Jeji pofizeni zkracenym postupem dle § 55b zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale také
,stavebni zakon*), bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy &. 38/110
ze dne 14. 6. 2018.

Kompletni navrhy zmén a dpiny navrh na vydani zmén viny 14 byly spolecné
vystaveny pfi vefejném projednani v dobé od 13. 8. 2019 do 19. 9. 2019 vcetné.
Oznameni o zahgjeni Ffizeni ovydani zmén viny 14 bylo oznameno vefejnou
vyhlaskou. O vefejném projednani, konaném dne 12. 9. 2019, byly dotéené organy,
méstské Casti, sousedni obce, Krajsky ufad StfedoCeského kraje a Ministerstvo pro
mistni rozvoj CR vyrozumény jednotlivé. Lhity na uplatnéni stanovisek, namitek
a pfipominek byly stanoveny dle stavebniho zakona. V ramci vefejného projednani se
zménou nesouhlasilo Ministerstvo kultury CR (dale také ,MK CR®) a Narodni
pamatkovy Ustav. MC Praha 3 a Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy (koncepéni
pracovisté hl. m. Prahy v oblasti architektury, urbanismu, rozvoje, tvorby a spravy
meésta) podminily svUj souhlas dopliujicimi pozadavky. Na zakladé projednani
a vysledkd dohodovaciho fizeni byl navrh zmény upraven a v souladu s § 55b odst. 7
ve spojeni s § 53 odst. 3 a § 51 odst. 3 stavebniho zakona byl opakované vefejné
projednan.

Rizeni o upravené zméné bylo zahajeno opakovanym vefejnym projednanim,
kompletni navrh zmény a uplny navrh na vydani zmény formou opatfeni obecné
povahy byl vystaven v dobé od 23. 8. 2022 do 29. 9. 2022 vCetné. Zahajeni fizeni bylo
oznameno vefejnou vyhlaskou. O vefejném projednani, konaném dne 22. 9. 2022,
byly dotCené organy, méstské Casti, sousedni obce, Krajsky ufad StfedoCeského kraje
a Ministerstvo pro mistni rozvoj CR vyrozumény jednotlivé. Lhity na uplatnéni
stanovisek, namitek a pfipominek byly stanoveny dle stavebniho zakona.
Z opakovaného vefejného projednani nevzesdly pozadavky, které by vedly k upravé
zmeény.

Vysledek prezkoumani zmény Uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona - soulad navrhu zmény tzemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni vrozporu s Politikou uzemniho rozvoje CR, v platném znéni, ani
s uzemné planovaci dokumentaci kraje — Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy,
v platném znéni (dale také ,ZUR hl. m. Prahy*). Re$ené Uzemi zmény se dle ZUR
hl. m. Prahy nachazi v uzemi rozSifeného kompaktniho mésta, kde je nutné
respektovat diferencované urbanistické a stavebni hodnoty jednotlivych méstskych
Casti. Navrh zmény tento princip nenarusuje.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona.

c) s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpis:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozadavky stavebniho
zakona s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména uzemniho planu zachovava prvky
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platného planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi
pofizeni zmény je v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou €. 500/2006 Sb.,
v platném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpist, popfripadé s vysledkem feSeni rozport:

V priib&hu verejného projednani bylo MK CR uplatnéno negativni stanovisko, které
vyvolalo dohodovaci Fizeni mezi nim a pofizovatelem. KoneCnym vysledkem
spole¢nych jednani je potvrzeni zménou navrhované plochy s rozdilnym zpusobem
vyuziti s kodem miry vyuziti uzemi S /SV-S/ a souhlas s rozSifenim feSeného
Uzemi o zvychodu navazujici plochu /ZMK/ pfi ulici Jana Zelivského (mimo
celoméstsky systém zelené), aby bylo mozné logicky dotvofit zastavbu a vymezit
vefejna prostranstvi v navaznosti na planovanou transformaci Uzemi. Zména
stanovuje specialni koeficienty podlaznich ploch a zelené, vychazejici
ze stavajicich kapacit v uzemi: KPP = 3,49; KZ = 0,30.

Re$ené Uzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zakona a stavebni &innost musi byt projednana
s pFisludnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povazovat
zavymezené uUzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2
zakona &. 283/2021 Sb.). Platné limity v izemi jsou obsaZeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese &. 02).

V ramci opakovaného vefejného projednani zmény nebyla dot€enymi organy
uplatnéna zadna negativni stanoviska ani zvlastni pozadavky. Navrh zmény je
v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisa.

C. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni viivu
na zivotni prostiredi

Pro zménu ani jeji upraveny navrh nebyl uplatnén poZzadavek na posouzeni z hlediska
vlivll na udrzitelny rozvoj tzemi.

D. Stanovisko krajského uradu podle § 55b odst. 5 stavebniho zadkona

Pro zménu ani jeji upraveny navrh nebylo vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
Uzemi zpracovano, jelikoz nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivi na
zivotni prostredi.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych duvodd, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Pro zménu ani jeji upraveny navrh nebylo vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
Uzemi zpracovano, jelikoz nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivi na
zivotni prostredi.

F. Komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni v€etné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné.

V pUvodni podobé& zména navrhovala plochu vSeobecné smiSenou s kédem miry
vyuziti uzemi S /SV-S/ na ukor stavajici plochy zafizeni pro pfenos informaci /Tl/.
Stanovené hodnoty koeficientu podlaznich ploch KPP =4,43 a koeficient zelené
KZ = 0,15 vychazely z podkladové studie a reflektovaly konkrétni zamér vystavby.

Na zakladé vysledkl verejného projednani byl navrh upraven.
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Nové tak zména navrhuje vychodné od stavajici plochy /TI/ rozSifeni plochy /SV-S/
pfi ulici Jana Zelivského na Ukor stavaijici plochy zelefi méstska a krajinna /ZMKJ/.

Pro v misté zmény provéfovanou a uvazovanou zastavbu nelze pouzit kéd ze Skaly
A-K uvedeny v Tabulce miry vyuziti ploch, a proto je pfistoupeno k individualnimu
stanoveni specialniho kdédu. Ten byl odvozen na zakladé analyzy stavajici zastavby
a odpovida nynéjSim kapacitam predmétného uzemi.

Pro plochu /SV-S/ jsou tedy stanoveny hodnoty koeficientu podlaznich ploch
KPP = 3,49 a koeficient zelené KZ = 0,30, vychazejici z kapacit stavajici zastavby.
Zména umozni lepsi vyuZiti feSeného uUzemi diky sniZzeni prostorové naro¢nosti
sdélovacich zafizeni a technologii (nyni firma CETIN) a pfeménu uzemi spodivajici
v rozSifeni moznosti bydleni a sluzeb a umozni vhodné doplnit urbanistickou strukturu
podél ulice OlSanska. RozSifeni feSeného uzemi o z vychodu navazujici plochu /ZMK/
umozni logické dotvofeni zastavby a vymezeni vefejnych prostranstvi v navaznosti
na planovanou transformaci Uzemi byvalého nakladového nadrazi Zizkov a na stavajici
zastavbu v ulici Jana Zelivského.

Lokalita se nachazi v zastavéném a v zastavitelném i v nezastavitelném uzemi.
Zménou dojde k rozSifeni zastavitelného uzemi.

Zména neméni koncepci dopravni infrastruktury ani zakladni koncepci technické
infrastruktury. Stavajici telefonni Ustfedna zlstane v objektu zachovana do konce
r. 2022 a bude plnit svoji technologickou funkci. Ve vykrese €. 11 Pfenos informaci
a kolektory navrh zmény umistuje znacku pro telefonni Ustfednu. V soucasnosti vSak
nelze pfesné stanovit, jestli bude Ustfedna prelozena na néktery jiny z pozemku
na uzemi zmény, nebo zakomponovana do objektu, pfipadné bez nahrady zrudena.
V pfipadé zachovani Ustfedny bude jeji funkce na Udrovni ostatnich technologii
v Praze. V souvislosti s planovanou rekonstrukci objektu nebo jeho bouranim dojde
rovnéz k odstranéni vysilaciho zafizeni z objektu a ke zruSeni RR tras z n&j vedenych.
Zména pfimo neméni koncepci obCanského vybaveni ani koncepci verejnych
prostranstvi. Pfedpoklada se umisténi lokalni vefejné vybavenosti a vefejnych
prostranstvi v ramci navrhované plochy vdeobecné smisené /SV-S/.

Zména neméni Uzemni systém ekologické stability (USES) ani celoméstsky systém
zelené a netyka se zadnych dalSich limit( ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zplsobu vyuziti:
SV-S 30417 m?
Celkova vymeéra ménénych ploch 30417 m?

Navrh zmény pro verejné projednani — informativni nahled
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Navrh zmény upraveny pro opakované verejné projednani — informativni néhled
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G.

b)

d)

Vyhodnoceni U¢€elného vyuziti_zastavéného uUzemi_a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména navrhuje novou zastavitelnou plochu /SV-S/ na ukor stavajici nezastavitelné
plochy /ZMK/ v rozsahu 5614 m? z diivodu aktualizovaného pohledu na koncepci
rozvoje uUzemi a moznosti dotvofeni urbanistické struktury (stavebniho bloku)
na kfizeni ulic OlSanskda a Jana Zelivského. Narist zastavitelnych ploch
v navrhovaném rozsahu je zdlvodnitelny polohou feSeného Uzemi uvnitf mésta
v navaznosti na dalSi rozvojové a transformacni plochy a pfimou vazbou na stavajici
i pfipravovanou zastavbu.

Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Namitky k navrhu zmény nebyly uplatnény. Vyporadani pfipominek bylo doplnéno na
zakladé projednani a je pfilohou textové ¢asti odlvodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahti v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje SirSi Uzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani, nebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Oproti schvalenému navrhu na pofizeni zmény byl pro feSené Uzemi navrzen
specialni kéd miry vyuziti Gzemi S /SV-S/.

Navrh zmény byl na zakladé vysledkl projednani a vysledkl dohodovaciho fizeni
s dotenym organem upraven pro opakované verejné projednani. Doslo k rozsSifeni
fedeného uUzemi vychodnim smérem o stavajici plochu /ZMK/, pozemky parc. €.
4269/10 a 4269/11 a &asti pozemk( parc. &. 4269/6 a 4269/8, vée v k. U. Zizkov.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény
na zakladé vysledkl projednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona bude dopinén.

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pfipadé postupu podle
§ 55b odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pfipadé
postupu podle § 55b odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.
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L.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby
jejich vymezeni

Zmeéna se netyka zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni_predpokladanych disledku navrhovaného reSeni_na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zmeéna nevyvola zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF). Na ploSe zmény nejsou
v Katastru nemovitosti evidovany druhy pozemku ZPF.

Zména se netyka pozemku uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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V.

GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykresu odpovida dobé zpracovani vyrezl, pini informativni funkci a netvofi
zavaznou ¢ast zmény.

a)

vyirez platného stavu vykresu &. 4, zakresu navrhu na porizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu ¢€.:

04 — Plan vyuziti ploch (zaroveri koordinacni vykres)

11 — Pfenos informaci a kolektory
31 — Podrobné ¢&lenéni ploch zelené
37 — Vymezeni zastavitelného uzemi

koordinadni vykres u zmény Uzemniho planu véetné vyznaceni navrhovanych zmén

Samostatny koordinaéni vykres vzhledem k metodice uzemniho planu neni sou¢asti zmény.

vykres SirSich vztaht, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé krajd
a statl

Neni zpracovan, zména neovliviiuje SirSi vztahy.

vykres predpokladanych zabort pldniho fondu

Neni zpracovan, zména nepfedpoklada zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF)
a netyka se pozemk uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL).
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