ODUVODNENI Z 3518/27

A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pii porizeni zmény uzemniho planu

Zména je pofizovana v ramci viny 27 Uzemniho planu sidelniho atvaru hl. m. Prahy
(dale také ,UP SU hl. m. Prahy*), jejiz pofizeni zkracenym zptisobem dle § 55b zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen
,stavebni zakon*) bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy &. 18/48 ze dne
2.7.2020.

Navrh zmény byl projednan ve vefejném projednani. V ramci vefejného projednani byl
navrh zmény vystaven (i zpisobem umoznujicim dalkovy pfistup) v terminu od 28. 6.
2022 do 4. 8. 2022. Z vefejného projednani nevzesly pozadavky, které by vedly k
upravé zmény.

Vysledek prezkoumani_zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona — soulad navrhu zmény Uizemniho planu

a) s politikou tzemniho rozvoje a uizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni, ani s uzemné
planovaci dokumentaci kraje — Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy, v platném
znéni (ZUR hl. m. Prahy). Re$ené uzemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachazi
v oblasti vyznamného centra s podilem celoméstskych funkci C/4 Opatov v uzemi
rozSifeného kompakiniho mésta, kde je nutné respektovat diferencované
urbanistické a stavebni hodnoty jednotlivych méstskych €asti. Navrh zmény tento
princip dodrzuje.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Gizemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona.

c) s pozadavky zakona 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zdkon) a jeho
provadécich pravnich predpist:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozadavky stavebniho zakona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména uzemniho planu zachovava prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou 500/2006 Sb., v platném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisu, popfripadé s vysledkem feseni rozporti:

Re$ené Uzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 Stavebniho zdkona a stavebni ¢innost musi byt projednéna s
pfisluSnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se d& povazovat za
vymezené uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zédkona €.
238/2021 Sb.). Platné limity v Gzemi jsou obsaZzeny v platnych Uzemné analytickych
podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese ¢. 0.2).

Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkti vyvhodnoceni vlivi
na Zivotni prostredi
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Pro zménu nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivi na udrzitelny rozvoj
uzemi.

D. Stanovisko krajského uradu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivi na zivotni prostredi.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim_zavaznych duvodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivll na zivotni prostre

F. Komplexni zdlvodnéni prijatého feseni v€etné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné.

Zména byla zpracovana na podkladé zapsané uzemni studie Opatov-Na Jelenach,
zpracovatele Studio acht, spol. sr.o., z r. 2019. Tato studie, ktera provéfila moznost
vystavby v lokalité, byla v navrhu zmény plné zohlednéna.

Zmeéna navrhuje plochu vSeobecné smisenou s kédem miry vyuziti dzemi F /SV-F/ na
ukor stavajici plochy nerusici vyroby a sluzeb s kédem miry vyuziti Gzemi F /VN-F/.
Zména umozni koordinované vyuziti uzemi pro méstskou vystavbu. Nad ramec studie
zména navrhuje VPS xx|DO|11 - propojeni slouzici pro péSi a cyklistickou dopravu,
ktera umozni preklenuti D1 pomoci lavky.

Lokalita se nachazi v zastavéném a zastavitelném i nezastavitelném uzemi. Zménou
dojde k rozsiteni zastavitelného Uzemi o 35 663 m?.

Zména neméni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické infrastruktury.
Vyuziti zapadni ¢asti uzemi je omezeno vodovodnim fadem DN 1200 a jeho ochrannym
pasmem a dale VTL plynovodem DN 350 a jeho bezpe&nostnim pasmem.

Zména nemeéni koncepci obanského vybaveni ani koncepci vefejnych prostranstvi.
Zména neméni Uzemni systém ekologické stability (USES) ani celoméstsky systém
zelené (CS2).

Zmeéna se netyka zadnych dalSich limitd ochrany pfirody.

Vyméra mé&né&nych ploch dle jejich zplisobu vyuZiti (m?):

SV-F 228 150
Celkova vyméra ménénych ploch 228 150
G. Vyhodnoceni Ucéelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potieby

vymezeni zastavitelnych ploch

Zména navrhuje narust zastavitelnych ploch na Ukor ploch nezastavitelnych o
35 663 m? zménou ¢&asti plochy /IZ/ na /SV-F/, kdy pfi komunikaci Roztylska a z&asti i
v ploSe valu pfi D1 je namisto pasu izolaCni zelené navrzen stavebni blok. Tento ubytek
zelené ale bude v souladu s Uzemni studii vykompenzovan souvislymi plochami zelené
pfedevSim vJV a v JZ cCasti feSeného uzemi. Narlst zastavitelnych ploch je
oduvodnitelny ve smyslu § 55 odst. 4 stavebniho zakona. RozSifeni zastavitelnych
ploch je vymezeno v souladu s potencialem studii provéfeného rozvoje uzemi a mirou
vyuziti okolniho zastavéného uzemi.

H. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Namitky k navrhu zmény nebyly uplatnény. Vyporadani pfipominek je pfilohou textové
¢asti odlvodnéni.
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b)

d)

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje Sir§i uzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani, nebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Zmeéna je oproti rozsahu schvaleném v navrhu na pofizeni zmény roz8ifena na ukor
pasu izolacni zelené v souladu s uzemni studii Opatov-Na Jelenach o pas navazujici
na plochu SV az k ulici Brnénska v plose valu pfi D1.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pfripadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podie § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 55b
odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pfipadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potieby jejich

vymezeni

Zména se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména nepredpoklada zabor zemédeélského puadniho fondu (ZPF) a netyka pozemku
ur¢enych k pInéni funkce lesa (PUPFL).
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V.

GRAFICKA CAST ODUVODNENIi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona &. 183/2006 Sb., o Uuzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykresU odpovida dobé zpracovani vyfezu, pini informativni funkci a netvofri
zavaznou ¢ast zmény.

a)

Vyrez platného stavu vykresu €. 4, zakresu navrhu na pofizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu €.:
04 — Plan vyuziti ploch (zaroveri koordinacni vykres)

25 — Vefejné prospésné stavby
31 — Podrobné ¢&lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastavitelného uzemi

Koordinadni vykres u zmény uzemniho planu véetné vyznaceni navrhovanych zmén:

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice uzemniho planu neni soucasti zmény.

Vykres SirSich vztahl, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé kraju
a stata:

Neni zpracovan, zména neovliviiuje Sirsi vztahy.

Vykres predpokladanych zaborl ptdniho fondu:

Neni zpracovan, zména nepredpoklada zabor zemédeélského pudniho fondu (ZPF) a netyka
se pozemku uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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